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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Raport asupra situatiilor financiare consolidate

1

MNoi am auditat situatiile financiare consolidate anexate ale Impaci Developer & Contractor
S.A. (,Societatea”) cara cuprind situatia consolidata a pozitiei financiare la 31 decembrie
2015, precum gi situatia consolidata a contului de profit st pierdere si a sltor elemente ale
rezultatului global, situalia consolidata a modificarilor capifalurlor proprii g situatia
consolidata a fluxurilor de numerar, impreund cu unm sumar al politicllor contabile
semnificative i alte informatlii explicative.

Responsabilitatea conducerii pentru situaliile financiare consolidate

2

Conducerea este responsabila de intocmirea si prezentarea fideld a acestor situati
financiare consolidate in conformitate cu Standardels Intemationale de Raportare Financiard
adoptate de catre Uniunea Europeana sl pentru acel control intern pe care conducerea fl
considera necesar pentru a permite itocmirea de situatii financiare consolidate care sunt
lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

Responsabilitatea auditariful

3

Responsabilitatea noastra este aceea de a exprima o opinie asupra acestor situatii
financiare consclidate pe baza auditului nostru. Noi am efectuat auditul n conformitate cu
Standardele Internationale de Audit. Aceste standarde cer ca noi sa respeciam cerintele
etice, sa planificam si sa sfectuam auditul in vedersa obtinerii unei asigurari rezonabile ca
situatiile financiare nu cuprind denaturar semnificative,

Un audit implicd efectuarea unor proceduri pentru a obtine evidante de audit cu privire |a
sumele gi notele explicative din situatiile financiare consolidate. Procedurile selectate depind
de judecata profesionala a auditorului, inclusiv evaluarea riscului de aparitie a erorilor
semnificative in situafiile financiare consalidate, cauzate fie prin eroare, fie prin frauda. In
efectuarea acestor evaluari de nsc, auditorul analizeaza controlul intern relevant pentru
pregatirea si prezentarea corecta a situafiilor financiare consolidate, cu scapul de a defini
procedurt de audit care sunt corespunzétoare n circumstantele date, dar nu cu scopul de a
exprima o opinie asupra eficecitdti controlului intern al entitdti. Un sudit consta, de
asemenea, in aprocierea politicilor contabile utilizate si a rezonabilitatii estimariior contatile
facute de catre conducere, precum si in evaluarea prezentdri situatilor financiare
consclidate in ansamblu.
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Deloitte.

5 Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a
constitui baza opiniel noastre de audit, cu rezerve.

Bazele opiniel cut rezerve

6 Asacum esle prezental in notele 13, 14 si 32, la 31 decembrie 2015, Societatea este implicata
in mai mulle litigii juridice aflate in diferite stadii de judecata, avand rezultate incerte, pentru
care CGonducerea Societatii nu a efectuat o evaluare pentru a determina valoarea ajustarilor
care ar fi fost nacesare pentru sumele inregistrate, rezultate din concluzionarea acestor
cazuri, Rezullatele procedurile noastre de audit indica faptul ca, in unele cazuri, sumsle
inregistrate ca si creants potentiale de recuperat dz la terte parti, precum si stocuri in suma
de 3.051.643 RON, respectiv 12.895.924 ROM pot fi supraestimate. La 31 decembrie 2015,
in consecinta, nai nu putem determina valoarea ajustarilor care ar putea fi necesare pentru
'Provizioane pentru riscuri si cheltuieli' , "Alte chaltuieli operationale’, "Creante Comerciale”,
“Stocuri®, "Reaultatul reporat’ sl "Profitul net al perleadel”, la 31 decembrie 2015. In mod
similar, la 31 decembrie 2015, Societatea nu a evaluat impactul asupra impozitelor amanate,
ca urmare a aspectelor mai sus mentionate.

Opinia cu razsrve

7 In opinia noastrd, cu exceptia posibilelor efecte ale aspectelor descrise in paragraful 6,
situatile financiare consolidate prezintd cu fidelitate din tcate punctels de wvedere
semnificative, pozitia financiara consolidata a Impact Developer & Contractor 5.A. la
31 decembrle 2015, pracum s! performanta sa financiard consolidata, fluxurilz de trazorerie
consolidate pentru anul Incheiat la aceasta dat3, in conformitate cu Standardele Internationale
de Raportare Financiara adoptate de caire Uniunea Europeana gi cu politicile contabile
descrise in notele la situatiile financiare consolidate.

Afte aspecie

8 Bituatile financiare consolidate ale Societati pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembric 2014 au fost auditate de catre un alt auditor al carui raport emis la data de 30
martie 2015, a exprimat o cpinie cu rezerve cu privire la cifrele comparative pentru anul
incheiat la 31 decembrie 201 3.

9 Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societatii in ansamblu. Auditul nostru a fost
efacluat pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecto pe care trebuie =3 le
raportam intr-un raport de audit financiar, sl nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu
acceptam si nu ne asumam responsehilitatea decat fata de Societate si de actionarii acasteia,
in ansamblu, pentru guditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

Raport asupra conformitatii raportulul Administratarilor cu situatiile financiare consolidate

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea rapartului administratorilor in
conformitate cu cerintele OMFP nr. 1286/2012 Reglementari contabile privind situatiile financiare
anuale consolidate si situatiile financiare anuale consclidate, Capitolul 11, punctele 10-14, care sa
nu contind denaturari semnificative si pentru acel contral intern pe care conducerea il considera
necesar pentru a permite Intocrirea raportului administratorilor care sa nu contind denaturari
semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Opinia ncastra asupra situaliilor financiare consolidate nu acopera raportul administratorilor.



Deloitte.

In legaturd cu auditul nostru privind situatiile financiare consoclidate, nai am citit raportul
administratorilor anexat situatiilor financiare consolidate si raportam ca:

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie consecvente, in toata
aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situafile financiare consolidate

anexate;

b) raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de OMFP nr. 1286/2012, Capitolul Il, punctele 10-14,

c) in baza cunostintelor si infelegerii noastre dobéndite in cursul auditului situaliilor financiare
consolidate peniru exercitiul financiar incheiat 1a data de 31 decambria 2015 cu privire la

Societate si la mediul acestela, nu am identflcat Informatll incluse in raporiul
administratorilor care 58 fle eronate semnificativ.

Ahmed Hassan, Partener de audit
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IMPACT DEVELOFER & CONTRACTOR SA
BITUATIA CONSOLIDATA A POZITIE! FINANCIARE LA 31 DECEMERIE 2015
(Toate sumele sunt exprimate in LE], daca nu este indicat altfel)

21 decembria 31 decembria

Nota 2015 2014
ACTIVE
Active imobilizate
Imobilizarn corporale g L TETATE 6.817.393
Imahilizeri necarpaorale 10 131.555 175.928
Investiti imobiliare 11 214,858,889 230.873.061
Active financiare 12 - -
Creante comerciale si alte creente 14 11.367.0£T 19.300.941
Total active imobilizate 232 124667 257.273.323
Active circulante
Stocuri 13 120, 768.661 170,888 737
Creante comerclale si alle creante 14 25 552 083 8.008 456
Cheltulell in avans 164.016 143.028
Numsarar si echivalenle de numerar 15 17.2686.754 3.653.180
Total active clrculante 233.741.464 182.795.401
Total active 465.866.131 440.068.724
CAPITALURI PROPRI 5! DATORII
Capitaluri propril
Capital social 16 265,330,158 285,330,158
Prims de capital E4.175.480 B4.175.480
Rezerva din resvaluare =] 3.190.469 1.0858.170
Alte rezerva 6,068,674 B.143. 787
Rezultatul reportat {20.823.520) 115.097.920)
Total capitaluri proprii atribuibile actionarilor
societalii-mama A57.934.861 362.646.675
Interese fara conlral - -
Total eapitaluri proprii 357.934.861 362,646,676
Datorii pe termen lung
Imprumutun 17 13.228.061 23,661,030
Datorii comerciale si alte oatorii 18 2.832. 885 2,265 374
Impozit amanat 28 13.826.534 13.836. 750
Total datorii pe termen lung 29.887.280 38.763.154
Datorii curenta
[ prumuturi 17 32.560.842 132.088.513
Crataril comerciale 51 alte datarii 18 25.655.308 21472743
Frovizipans peniru riscuri si cheltuieli 18 19,827,838 2.097.638
Total datorii curente 78.043.850 37.658.855
Total datorii 107.831.270 77.422.048
Total capitaluri propri sl datoril 465.866.131 440.068.724

Situatile financizre consolidate prezentate de |a pzginz 1 [a &2 zu fost aprobate de cztre l:nlnﬁllln_era: la datz
de 21 martiz 2015 si semnata in numels aceslzia de : / ==
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTCR SA
SITUATIA CONSOLIDATA A PROFITULUI SAU PIERDERI S1 ALTOR ELEVENTE ALE
REZULTATULUI GLOBAL PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2015

{Toate sumele sunt exprimate in LEl, daca nu este indicat aitfef)

Vanituri din vanzare de stocuri de propristati
razidentiale

Valoare contabila a stocurilor de proprietati
rezidentizle vandule

Profit/pierdere din vanzarca de proprietati
rezidentiale

Venituri din inchirieri

Coslurl operationale refacturate chiriasilor
Coslurl operationale aferente proprietatilor
inchinats

Venit net din refacturari

Venitur din vanzarea de investitii imoblllara
Valoare contabila a investitiflor imaobiliare
Profit/(pierdere) din vanzarea de investitii
imobiliare

Venitur din prestan servicii

Chaltuiel privind consumakilele
Cther expanses related to properties under
davelopment

Servicli prestate de tardi

Activitate prestala de catre entitate sl
capitalizata

Cheltuiel cu beneficiile angajatilor
Alte venituri operationale

Alte chaltuieli operationale

Cheltuieli cu provizioane pentru fitigii

Alte venituri / {cheltuieli) operationale, net
Profit/ {pierdere) realizat inaintea calcularii
dobanzilor, taxelor, deprecierii si amortizarll
(EBITDA)

Chelluieli cu depreciersa sl amortizares
Pierderi de valoare a aclivelor, altele decat
Investitii imobiliare

Deprecieri si pierderi de valoars
recunoscutefreversate, alicle decat cele
aferente investitiilor imobiliare

Castiguri / (piarderi} in valoares justa a
inwastitilor imobiliare, net

Profit! (pierdere) realizat inaintea calcularii
debanzilar si taxelor (EBIT)

Notel= atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate,

4

Nota 2015 2014
107.032.653 51,308,898

13 (72.606.379) (23,072.834)
34,426.274 (1.674.436)

an 1,222,245 1.327.459
a0 2.815.971 3,031,950
e (2.700.901] (2.787.741)
106,050 244,200

4295138 6.262,358

11 (4.238.327] (7.170.831)
56.811 (788.495)

1.613.087 425.041

20 (4.763.579) (2.498.779)
o1 (8.882.554) (1.699.709]
22 (9.137.866) (4.760.980]
23 1.003.836 779.228
24 (6.165.858) (6.911.156)
29 (17.200.000) :
(43.533.034) (15.666.454)
(7.721.654) (16.557.717)

(630.871) (632.940)

% 3,362,558 1.567.693
2.731.687 1.064.753

1 1743128 16.067.502
(3.244.830) 1.474.628




IMFACT DEVELOPER & CONTRACTOR 54

SITUATIA CONSCLIDATA A PROFITULLI SAU PIERDERI Sl ALTOR ELEMENTE ALE REZULTATULUI
CGLOBAL PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2015

(Toate sumele sunt exprimate in LEY, daca nu este indieat aitfel)

Nota 2018 2014
Cosiuri de finantars [1.344.045) (2.B16.747)
Venituri din dobanazi 20.571 743,455
Diferente de curs velutar {77.221) 129547
Alt2 alemente finarciare, net {B6.768) (30.432)
Rezultat financiar [1.487.161) {1.774.153)
Cala-parte din prafitulf (piercerea) aferenta
investtiler contzbilizate prin metoda purerii In
echivalenta {dupa impozitare) 19 . -
Profit brut/ (plerdere bruta) (EBT) (4.732.000) (298.531)
Vanit din impoziul pe profit amanszt el < {129.556)
Impazit de profit - {128.556)
Pierderea perioadei (4.732.000) (429.087)
Alte elemente ale rezultatului global
Elemente ce nu vor fl reclasificate ulterior
in profit sau pierdere
Diferente din reevaluarea imobilizarilor
corporale g 20.187 (65.099}
Anularea rezervei dn reevaluare utilizate 2] - .
Dztorie/ {zctive) privind impozitul amanat
aferant rezervei din reevalusre 8, 28 - (10.416)
20.187 (75.515)
Alte elemente ale rezultatului global
aferonie perioadei, dupa impozitare 20,187 {7E.518)
Tatal rezultat glabal aferent perioadei (4.711.813) {504.602)
Pierdere atribuibila:
Actionarilor sogistati-mama (4,732.000) {429,087}
Interase|or fara conirol - (20}
Pierderea pericadei {4.711.813) {504.602)
Total rezultat global atribuibil:
Actionarilor socistati-mamea (4.711.813) (504 582)
Intereselar fara contral - 20
Total rezultat global aferent pericadei (4.711.813) (504.602)
Rezultat pe actiune j
Rezultat de baza pe actiune (leif actiung) 34 (0.047) V{D.ﬂlizn
Sifuatiile Fnanciare consclidate prezentate de |z peg.pa = au fost aprobate de catre co '_-:re*\lt.gl ats
de 27 marte 2015 si semnate in nume's acesteiz g Hﬁ'l‘, / o~
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA

SITUATIA CONSOLIDATA A FLUXURILOR DE TREZORERIE
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimale in LE), daca nu esie indicat altfel)

Mota 2015 2014
Fluxuri de trezorerie din activitati de explostare
Plerderea pericade| {4.732.000) (429,087)
Ajustari peniru:
Chelluia'a cu amortizarea imobilizarlor corporale 9 536.252 E03.250
Chelluiala eu amortizarea imobilizanlor necorporala 10 94,618 22,690
Pierderi din deprecierea imobllizarilor corporale, net 0. 25 (FO7.485) 135.934
Modificari netz in provizioane pentru dscuri si cheltuieli 24 (438.732) 458,001
Pierderi din igsirea investitilor in asociati si alte parti
gfiliate 24 -
Piarderi din cedarea imobilizarilor corporale 24 1.548.620 298.946
{Gastiguri) / Plerder din cedarea investitilor imaobilare 11 (56.811) 788.485
Plerder| din deprecierea stocurllor 25 {1.851.151) {4.440.211)
Pierderl/ (reluarea plerderilor) din deprecierea (703.921)
creantelor comerciala si altor creants 75 415.165
Modificarsa valarii juste a investitilor imobiliare 11 (1.745.128) (16.867.582)
Venit din impozitul pe orofit amanat Z6 - 128,556
Chelluieli cu provizioane pantru litigii 28 17.200.000 -
Cosluri de finantare 1.344.045 2.618.747
Veniturl din debanal {20.871) {743.405)
Diterente de curs valutar 77321 {128.547)

10.445.668 (17.335.058)

Modificari in:
Stocuri 85,209,148 {20.468.368)
Craante comerciale si alte creante (8.856.575) 1.444.043
Datorii comerciale si alte dataorii 184,884,481 {26.350.326)
Mumerar generat din activitatl de exploatare (B.541.914) (62.708.703)
Dcbanzl platite {1.347.997) 2.714.891)
Numerar net din sctivitat] da exploatare 555.753 (65.424.584)
Fluxuri de trezorerie din activitati de investitii
FAchizltii de imobilizari corparale 9 (515.074) [313.114)
Achizitii de imobilizari necorporale 10 {50.248) (187.715)
Achizitii de invesliti imabiliare 33.850 -
Incasari din vanzarea activelor financiare, nat (50} {50)
Incasar] din vanzarea investitilor imobiliare 4.205.138 6.382.338
Dabanzi incasate - 741,194
Ineasar din vanzarea imaobilizariler corporale 247.021 58.403
MNumerar net utilizat in activitati de Investitii 4.010.639 6.661.047

Molels atasate fac parte integranta din acesta situztil financiare consolidate.
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IMFACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
SITUATIA CONSOLIDATA A FLUXURILOR DE TREZORERIE
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMERIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate In LEl, daca nu este indicat alife)

Motz 2015 2014
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare
Crestersa capilalului social si a primelor de cagital - 78.136.15
Rambursar ale imprumuturilar {39,306,289) (25,658 627)
Trageri din imprumutur 48,348,801 8.265.733
Mumerar net din {utilizat in) activitati de finantara 9,043,412 57.743.171
Crestarea/ [descresterea) neta a numerarului sia
achivalentzlor de numerar 13,609,804 {1.000.376)
Mumerar si schivalente de numerar la 1 lanuarie 15 3,653,180 4,810,121
Efectul variatiei cursulLi de schimb valutar asupra
nLmeraniui 3.770 {256.5E5)
Wumerar si echivalente de numerar Ia 31 decembrie 15 17,266,754 2.653.180

Situatiile financiare consclidats prazentate de k2 pagina 1 |z 62 2u fost aprobate de catre conducere 13 datz
da 21 martie 2015 si semnate in numele acestela de calre:

— fa—— : _\_‘-‘-'\-‘) _'_ >

Liviu Stan o \ ’ Bogdan Geanta

Director General W Directar Financiar
e Ul

Y_,.'i'_ "@Eﬁ:?} Y Ak .
5 [ o0 e ".:"'-"I‘\E

e 'IJ'E'DUE 1

.--"'-'.'..-'-...r

Wolele atzsate fac parte integranta din aceste situatii financziare consclidate.
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunl exprimale in LE, daca nu este Indicat altfel)

NOTA 1. ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Societatea pe actiuni Impact Developer & Contractor S.A. {‘Socielatea") esle o socistate inregistrata in
Romania, a carel activitate de baza consta in dezvoltarea de prolzcte Imabiliare.

Adresa sediului soclal al Socletalil este Centrul de afaceri "Construdava”, Sos. Pipera-Tunari rr. 42, loc.
Voluntari, jud. oy, Fomania.
Structura actionariatului la 31 decembrie 2015 =i 31 decembrie 2014 este prezentata in Nota 17.

Situatille financiare consolidats ale Societatli pentru anul financiar incheiat la 31 decembrie 2015 cuprind
Soclelates si filialsle sals (denumite Impreuna cu Socletatea "Grupul™) si interesele Grupului in entitati
asociate sl asocierl In partlcipatie.

Filialel= Societatii ("Filialele”) si natura activitatii acestora sunt dupa cum urmeaza;

a1 31
Tara de deccembrie decembrie
inregistrare MNatura activitatil 2015 2014

Clearline Development and : P i
Management SRL Raomaris Dezvoltare imobiliara y +f
Actual Invast House SAL Raomaniz Dezvoltare imobiliara A +
Destiny Whee| SFRL Romanie Dezvoltare imobiliara - -

e Managemant si

g‘gf”'"m Consult Invest 2002 Romania consullznta pentru - -

afacer
* i cursuf anulul 2014, Milenium Cansulf invest 2002 SAL si Destiny Wheel SAL su fost dizolvate

Societatea este una dintre primele societali active in domeniul dezvoltarii imobiliare in Romania, filnd
constituita in anul 1891 prin subscriplie publica. Initial, principalelz sale aetlunl erau inchirierea si
intretinerea vileler de |ux din zona Bucuresti. In anul 1935, Sccistateas introdus conceptul de ansambiu
rezidential pe piale romaneasca i prin urmare s-a transformat treptat int-un dazvaltator imokbiliar Bur.
Incepand din anul 1996, Socistatea este cotala la Bursa de Valor Bucurest (BYE). In enul 2006, actiunile
Socletatli au fost promovate I3 calegoria | a Bursei de Valari, devenind prima socielale din sectorul
dezvaltari imobiliare si a constructilor care a facut acest lucru. Incepand cu fanuarie 2015, Socistates face
parte din categria Premium conform noli segmentari a pietel locale de capital.

In ultimii 24 de ani Impact Developer & Confractor a finalizat 17 proiscte mich si mijlocii, care au cuprins
peste 3.0C0 de |ocuinte si peste 35,000 metri patrati de spatii de birauri si cemerciale

La 31 decembrie 2015, compania era implicata in dezvoltari rezidentiale situzte in patru orase din tars,
ficcare proiect avand dimensiuni diferite =i aflate in stadii diferite de finalizare,

Activitatea Societatil este dominata de un proiect major; ansamblul rezidential Greenfleld din Bucurest. In
cursul anulul 2014, ca urmare a oblinerii finantaril necesare prin crestarsa capitalului social a! Societalil, s-
au demaral lucrarile pertru complexul rezidential Greenfield |1 faza 1 din Bucuresti, acesta continuand in
cursul anulul 2015 fazelz 2, 3 =i 4.
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBHIE 2015
(Teate sumele sunf exprimate in LEI, daca nu este indicat altfal)

NOTA 2. BAZELE INTOCMIR

Aceste situatii financiare consolidate au fost intocmite In conformitate cu Standardels Internationale de
Raportare Financiara adaoptate de eatre Uniunsa Europeans ("IFFS UE").

Politicile contabile semnificative ale Grupului, inclusiv modificarile din anul curent, sunt prezentate in Notsle
6si7.

Ipoteze de baza

Aceste situatii financiare consolidate au fost Inomite in baza ipotezelar continuitatil activitatii si a contabililatii
de angajamentsa.

g} Continuifatea activitatit

Prezentsle situatii financiare consolidate au fost intoemite in baza ipotezei continuitalii activitatii, care
presupune ca Grupul isi va continua aclivitat=a si in wiitorul previzibil. Pentru anul finznciar inchelat la 31
decembrie 2015 Grupul a inregistral o plerdere de 4.732.000 lei (2014: 429.087 |si). Cu toale acestea,
activela cireulante ale Grupului depasesc datoriile pe lermen scurl ale acestuia cu 155.667.574 (el (20714 cu
82.393.754 |gi).

Pentru a evaluz aplicabilitatea prozumtiei continitatii activitatii, conducerea analizeaza previziunile
reteritoars la intrarile viltoare de numerar. Pe baza zcestor analize, conducersa considera ca Grupul va
putea sa isi continue activitalea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii
inintocmirea situatilor financiare este justificata.

b) Conlatililalza de angajaments
Grupul isi intocmeste situatiile financiare folosind contabilifatea de angajamente, cu exceptia informatilor
privind fluxurile de trezorene. Atunci cand se foloseste contabilitatea de angajamente, slementele sunt
recunoscute drept active, datoril, capitaluri propril, venituri sl ehelluisli atunci cand acestea respecta
definitile si criteriile de recunoastare.
Caracleristici calitative fundamentale ale infarmatiilor financiare

Informatiile prezentale in situstiile financiara consolidate pentru anul financiar incheiat la 31 decembrie 2015
au urmatnarala caracteristic] calitative de baza:

g) Relevanta

Informatiile financiarz relevanic sunt cele care au capacitetea de s genera o diferenta in decizille luate da
catra utilizatari.

Principiv! praguful de semmiffcaiie
Elementale care au o valoare samnificativa sunt prezerizle distinet in cadrul situatilor financiare,

Informatiile sunt semnificalive daca omiterea ssu prezentarea lor eronata ar putea influenfa decizlilz pe cars
utilizatorii le iau pe baza informafiilor financiare privind o anumita enitate raportoare.
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IMPACT DEVELOPER & CONTAACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMERIE 2015
(Toate sumefe sunt exprimate in LEJ, daca nu esie indicat aflfel)

NOTA 2. BAZELE INTOCMIRN {continuare)
B) Reprezentare exacla
Reprezentarea exacta presupune ca informatile financiare prezentate surl eomplete, neutre si fara erorl.
FPrincipiuf prudentel
La intocmirea siluatiilor finaciare consolidale s-a tinut scama de:

= ‘toate sjustarile de valoare datorate depracierilor in valorizarez activelor
= toate obligatiilo previzibile si pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exercitivlui financiar

incheiat.
Principiuf prevalertel economiculul asupra juridicuiul

Informatiile prezentate in situztile financiare consolidate reflecta realitatea economica a evenimentslor si
tranzactiilor, nu numal forma lor juridica.

Principiul necompensarii

Yalorlle elementslor ce recrezinta active nu au fost compensate cu valorile elementelor ce reprezinta datoril,
respectiv venlturlle cu cheltuielile, cu excoptia cazului in care compensarea este prevazuta sau permisa de
IFRS UE,

NOTA3. MONEDA FUNCTIONALA S| DE PREZENTARE

Situatille financiare consolidats sunt prezentate In lei Romanesti ("Lei” sau "RON"), aceasta fiind si moneda
functionala a Grupului, Toate informatille financiare prezentate in lei au fost roturjite la cel mai apropiat leu,
cu exceplia cazului in care se indica altisl.

NOTA 4. UTILIZAREA ESTIMARILOR S| RATIONAMENTELOR PROFES|OMALE

Pregatirea situatiilor financiare consolidate in conformitate cu IFRS UE presupune ulilizarea de catre
conducere a unor rationamente profesionale, astimari si ipolaze care afectesza aplicarez politicilor contatils
si valoarea raporiata a activelor, datoriilor, veniturilor si cheltuislilor. Rezultatele reale pot diferi do valerile

estimale,

Ectimarile s/ Ipotezele care stau la baza acestors sunt revizuite periodic. Revizuirle sstimarilor contazile
BUNt recunoscute in perioada in care estimarea a fost revizuita si in pericadele viitoare a’ectate.

Informatii cu privire la rationamentele profesionale critice aplicari paliticllor corlabile care afectesza
semnificativ valorile recunoscule in situatiile financiare consclidate sunt Incluse in urmatoarele note:

= Mota 7{l) = momentul recunoasterii veniturilor din vanzarile in rate

* MNota 11 —clasificarea propritatilor rezidertiale intre investitii imoziliare si stocuri

= Informatiile cu privire la inceditudinile datorale ipotezelor si estimarilor care implica un risc semnificativ
cu privire la necesitatea unor ajustarl in anul fingnclar ulteror sunt incluse in urmatoarals note;

* MNota 26 - recunoastersa activului din Impozitul amanat: disponibilitatez in viitor a profitului impozanil din
care vor pulea fi deduse pierderile fiscale
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S5A
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sunt exprimate in LE!, daca nu este indicat altfel)

NOTA 4. UTILIZAREA ESTIMARILOR S| RATIONAMENTELOR PROFESIONALE (continuare)

= Nota 9 — tesl de depreciare a imobilizariior corporale: ipotezele cheie ce au stat la baza determinarii
va'orll recuperabile

* Nota 7 (h), (i) Active financiara disponibile pentru vanzare — test de depraciere a activelar financlare;
ipoteze cheie s su stat |a baza detarminaril valorl recuperabile a activelor fiannciare disponibile peniru
vanzare

* MNotele 19 si 32 — recunoasterea si masurarea provitioanelor si datoriilor contingente: ipotezele cheie
despre probabillitatea si magnitudinea iesirii resurselor

Evaliiarea [a vaioarea fusta

Anumite politici confanile ale Grupulul 81 cerinte de prezentare a informaliilor necesita determinarea valorii
|uste atat pentru activele si datoriile financiare cat si pentru cele nefinanclars.

Grupul are un cadru de control stabilit cu privire la evaluarea la valoarea justa. Directorul financiar este
responsabil pentru supravegherea evaluariior semnificative de valori juste, inclusiv valorilor juste de nivel 3.
Directorul financiar revizuleste regulat datsle de intrare necbservahils si ajustarile de evaluare semnificative.
Daca sunt utilizete daie furnizale de terte parti (de exemplu pretur cotate, furnizate de brokeri sau prin
servicii de stabilir= a preturilor), directorul financiar analizeaza daca aceste date indeplinesc carintele
impuse de IFRS UE, inclusiv nivalul in ierarhia valarilor juste In care ageste evaluari ar trabui clasificate.

Le evaluarea activelor sau datoriilor la valoarea justa, Grupul utilizeaza pe cat este de posibil informatii
observablle pe plata. lerarhia valorii juste clasiica datele de intrare pentru tehnicile de evaluare utilizats
pentru evaluarea valorii juste pe trei nivele, dupa cum urmeaza;

= Nivel 1; pret cotat (neajusiat) pe piete active paniru aclive sau datoril identice pe care antitatea e poate
accesa la data evaluarii;

= Nivel 2: date de intrare, altsle decat preturi cotate incluse in nivelul 1, care sunt observablle pantru activ
sau dateorie, fie direct, fie indirect;

¢ Nival 2! date de intrare necbservabila pentru activ sau datoris.

Daca datele de= infrare pentru evaluares valorli juste a unui acliv sau a unel datorll pot fi clasificate pe mai

mulle nivale ale jerarhiel valuori' jusie, evaluarea |a valoarea Justa este colasificata in intregime |a acelasi nivel

al ierarhiei valorii juste ca data de intrare cu cel mai scazut nivel de incartituding care =ste semnificativa

pentru intreaga evaluare,

Grupul recunoaste trensferurile intre nivele ale ferarhiel valorii juste la sfarsilul periadel de raportars, In
cars maodificarea a avut loc.

Informatii aditionale despre ipotezele utilizate in evaluarea la valoare justa sunt ircluse in urmatoarele rote:
= Nota 9 — Imohilizari corporale
= Nota 11 —Investitii imobiliare

= Npta 27(a) — Instrumente financiare
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sunt exprimalte in LEl, daca nu este indicat aitfel}

NOTA 6. BAZELE EVALUARI

Situstile financiare consolidate sunt intocmite la cost istoric, cu exceptia urmatoarelor elamente
semnificative din situatia consalidata a pozitiei financiare:

= terenurile si cladirle sunt evaluate la valoarea reevaluata;
* investitiie imobliare sunt evaluate la valoarea justa.
Capitalul socisl este ajustat conferm Standardului Intemnational de Contzbiliate ("SIC") 28 Raporiares

financiara in economiie hiperinfiationiste, pentru ajusiarea efectelor economiel hiperinflationiste Romanest,
sfarsiie la 31 decembris 2003,

NOTA & MODIFICARI IN POLITICILE CONTABILE

Toate entitafile Grupului au aplical in mod consecvent politicile contabile prezentate in Nota 7, pertru foats
perioadele prezentale in aceste siluatii inanciare consolidate,

NOTAT. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

Faoliticile contabile prezentate mai jos au fost aplicate de catre toate entitatiie Grupulul, In mod consecvent,
pentru toate pericadele prezentate in aceste situatli financiare consolidate.

Mai jos este prezentat Indexul polificilor contabile semnificative, detalile carora sunt disponibile In paginile
cars urmeaza.

(a) R T PO i o B e e S s s i 15
(b) e Tal= T 1 1L R e N A e s M TR R 1F
() Instrumente fiNaNciarg ..., L e B T
(d)  Imobllizar corporalE. ... R e i e 19
e}  Imobilizari necorporale si fondul comercial ... e e e e S RATECE
( Investitii IMmEBIlare v e e TS A b e h N R sy s
CTF O N T S T s i e R e a2
th)  Depracian.....eooso. R R TR R N s B T S 23
)] Benaficille angajalilon .. ..o s RN i A A RN PR S 25
| Provizinane pentru riscur sl cheltuleli.. ... emmnenimsiesemn T TN v )
(k) L T T BTt R B 25
i VEnitur ... A O R i A A A S e e 26
(m)  Castlo din vanzarea invEsHtIlEr IMOBITIATE ..o oo a7
in) Veniturl sl cheltuisli financiare ..o, At e Tp nemanss, 27
(a) NN it S A T F R P b ) R R e 28
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IMPACT DEVELGOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sunt exprimate in LEL, daca nu este indicat aitfel)

NOTA 7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

(a) Bazele consolidarii
(i} Cambinan ds intreprindert

Combinarle de intreprindsri sunt contabilizate folosind metoda achizitiel la data achizitiel, si anume, cand
controlul este preluat de Grup. Cantrelul reprezinta putersa d= a conducs paliticile financiare si upsrationale
ale unel entitati, peniru a obline beneficii din activitatile acestela. La evaluarsa controlulul, Grupul ia in
conaiderare crepturile de vot potentiale care sunt exercitabile in prezent,

Grupul evalueaza fondul comercial |2 data achizitiel ca si;

* valoarea justa a contrapreslatiel transferate; glus

* valoarea recunoscuta a interesslor fars control in enfitatea achizitionata; plus

* daca combinarile de Intraprinderi sunt realizate in etape, valoarea justa a instrumentalor de capitaluri
proprii pre-existente In entitatza achizitionata: minus

* valoarea neta recunoscutz (in generzl va'oarea justa) a activelor identificabilz dobandite si a datoriilar
asumale

In cazul in care excesul este negativ, o achizilie In conditii avantajoase se recunoasie imediat in situatia
congolidata a profitului sau pierderii si altor elemente ale rezultatulul global.

In contraprestatia transferata nu se includ valorile aferente decontarii efective 2 une! relstii preaxisients.
Asemenea valori se recunosc, de obicei, In situatia consolidata a profitului sau pierderii si altor elemente zle
rezultatulul global,

Coslurile de franzaclicnare, altele decat cele asociate cu emiterea datoriilor sau & unor instrumanta de
capitaluri propril, ale Grupului aferente unel combinar de intreprinderl sunt inregistrate in situatis
consolidata a profitulul sau pierdsril si altor slemente ale rezultatului global atunci cand sunt supartate.

Crice contraprestatie contingenta este evaluata la valcares justs la data achizitiel. Daca contraprestalia
contingenta este clasificata ca element de capitalurl propri, atunci acessta nu este rsevaluata iar
decontarea sa ulterioara esie contabilizata in cadrul capitzluriior proprii, Altlel, modifiearile ultericars de
valoare justa a contraprestatiei contingents se inregistreaza in situatia consolidata a profitului =au pierderii si
altor elemente ale rezullaiului global.

Daca primele aferente unor plati p= baza de actiuni {prime de inlocuire) trebuiese inlocuite cu prime detfinute
de angajalii entitatii achizitionate (primele societati achizilionats) si se refera la s=rvicii prestate anterior,
atunci valoares intreaga sau o pare din suma primelor de inlocuire ale cumparatorulul, este inclusa in
masurarea ccntraprestatiel fransferala in cadrul combinaril de Intreprindari, Determinarea valori incluse se
bazeaza pe valoarsa de piala & primelor de inlccuire in comparatle cu valcarea de plata a primelor entitatii
achizitionale si pe masura in care primele de inlocuire se refera la servici prestate anterion’ sau servicli
vitoars,

fif} Inferese fara contral

Fentru fiecare combinare de intreprinderi, Grupul alege sa evalueze ineresele care nu controleaza in
entitztie achizitionate fie:

® |z valoarea justa, sau

* |2 valoarea cotsi-parte detinuta in activele nete identificablle ale enfitati achizitionate, =i care sunt
masurate, in general, la valcarse justa,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOGMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sunt exprimate in LEI, daca nu este indical altfal)

NOTA7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
{a) Bazele consolidarii {continuare)

Medificarile in interesele Grupului intr-o filiala care nu rezulta in pierdsrea contralului sunt contasilizate drept
tranzactii cu actionari, in calitatea lor de proprietan. Ajustarile aduse interzselor eare nu controleaza sunt
bazate pe cota parts din activele nete ale filialel. Nu se efectusaza sjustari ale fordul comercial si nu sste
recunoscut nici un castig sau pierdere in siluatia consolidata a profitului sau plerderii si altor elemente ale
rezultatulu globzl,

{ii) Filiale

Filizlcle sunt entitati corfrolate de catre Grup. Situalile financlarz ale filizlelor sunt incluse in situafiile
linanciare consalidata din momentul in care incepe exercitarea controlulyl =i pana in momentul incetarii lui,

{iv} Pierderes coniroluiui

In mementul in care se pierde contralul, Grupul de-recunoaste activels =i datoriile fillalei, interesele fara
control si alte componentz ale capitalurior proprii sfererde de flllalel, Orice sUrplus sau deficit rezullat in
urma pierderii controlului este recunoscut In sluatia consolidata a profitulul sau pierderii si altor elements
ale rezultatului glabal. In cazul in care Grupul pastresza intsrese in societatea antericr filiala, atunci acele
interese sunt evaluate la valoarea justa la momentul in care s-a pierdut controlul, Ulterior, acel interes
retinut esta contabilizat ca investitie contabilizata prin matada punerii in echivalenta (a se vede Nota 7{a)v))
gau ca un activ financiar disponibil pentru vanzare |a se vedea Nota T{c)(i)) In functie de nivelul de influenta
retinut,

(v investitii in entitati asociate &l in entitati sub control comun
fimveshitlf contabifizats prin metoda puneri in echivaients)

Enfitatile asociate sunt acele entitali asupra carora Grupul exercita o Influsnta samnificaliva, dar nu deting
conralul sau control comun asupra politicilor financiars & operationale. Influenta semnificativa se
presupune ca =xista atunci cand Grupul detine intre 20 si 50% din drepturile de vot intro alta entitale.
Entitatile sub conlrol comun sunt acels entitati asupra caror aclivitati Grupul exersita contral comun stablli
prinir-o intelegere contractuals si necesitand acord unanim pentru luarea deciziilor cu privire la strategiile
financiare sl eperationale.

Investitile in entitati asociate si in entitall sub control comun sunt contabilizats prin metoda punerii in
echivalenta si sunt recuncscute initial la cost. Costurile de tranzactionare sunt incluse in costurile investitisi.
Situaliile financiare consolidate includ cota parte aferenta Grupului din profitul sau plerdersa si din alte
elemenie ale rezutatulul global ale investililor contabilizate prin metoda punerii in echivaianta, dupa
afustarile da aliniers & paliticilor contabile cu cele ale Grupului. de la data la cars incepe pana la data la care
incetezza infiuenia semnificativa sau cantrolul comun,

Atunci cand cola-parte din pierderi aferenta Grupulul depaseste participatia sa in investilia contabilizata prin
metoda punerii in echivalenta, valoarea contabila a invasiitiei, inclusiv orice participatie pe termen lung cota
parte a acestula, este redusa |z zero. jar recuncasierea pierderilcr ulterioare este intrerupta cu exceptia
cazului in care Grupul are o obligatie sau a realizat plati in numele entitalii in care a (nvesti.

fvi] Tranzacli efiminate fa consofidare

Seldurile si tranzactile in cadrul Grupului, precum si orice venituri sau cheltuleli nerealizale rezuliate din
tranzactii In cadrul Grupului sunt eliminate la intocmirsa situatilor financiare consolidate. Profiturile
nerezlizate afzrente tranzactilor cu entitatile asociate contabllizate prin metoda punarii in echivalenta sunt
sliminate in contrapariida cu investitiz in enlilatea asociata, Plerderile nerealizate sunt eliminate in acelasi
fel ca si castigurile rerealizate, insa numal in masura in e2re nu exista indicii de depreciere a valorii,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S4
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LEl, daca nu este indicat altfe])

NOTA7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE {continuars)
{b) Moneda straina

Tranzactiile in moneda straina sunt convertite in mansdels functionale alz entitadilor Grupulul la cursurile de
schimb valutar de [a data tranzactiel. Activele si datoriile monetars cara |2 data raporlarii sunt exprimate in
valuta sunt converiita in moneda functionala la cursul de schimb valutar din data respectiva. Castigurils sau
pierderile din schimb valutar afererle elementslor monetare sunt calculate ca diferanta intre costul amortiza
in meneda functionala la Inceputul anului, sjustat cu valoarea dobanzii efective, platile si incasarile realizate
In cursul anului si costul amortizat in monedz straina eonverit la cursul de schimb valular de la sfarsitul
anuluf,

Activele =i datariile nemonetare exprimate Intr-o inoneda straina sl care sunt evaluato la valoarea Juste sunt
convertile in moneda functionzala la cursul de schimb valutar de |3 dats |z care a fost determinata valoarea
justa. Elzmentele nemonstare denominate intr-o moneda straina si care zunt evaluate la cost istaric sunt
cenverits ulllizand cursul de schimb valutar de |a data tranzactiel.

Diferantele de schimb valutar rezuliate din conversie sunt recuncscule in sieatia conealidata a profituiui sau
pierder| si altor elements zle rezullalului global,

{2} Instrumente financiare

% Instrumanie finarciare nedernivate

Grupul recunoaste initial creantele comerciale s alte creante la data |3 care au fost generale. Toats celslzlte
active financiare (inclusiv activele desemnate la valoare justa prin situatia consclidata a profitului sau
pierderii si altor elemente ale reziltatului global) sunt recunoscute inftial la data tranzactionaril cand Grupul
devine parte a cordiiilor contractuale ale instrumantulu.

Grupul derecunsasts un activ financiar atuncl cand expira drepturile contractuale asupra fluxurilor de
numerar generate de activ sau cand sunt transferate drepturile de a incasa fluxurile contractuals de numerar
ale activului financiar printr-o tranzactie prin care riscurile si beneficile dreptulul de propristate asupra
activulul finenciar sunt transfarate in mod semnilicativ. Orice inleres in activul financiar transferat care este
creat sau pastrat de calre Grup este recunoscut separat ¢a un activ sau o datorie.

Aclivele si datoriile financiare sunt compensate, iar in situatia consolidata a pozitiel financiare este prezenlata
veloarsa neta numal atunci cand Grupul are dreptul l=gal de a compensa valorile si intentioneaza fie =a le
deccnteze in baza neta, fi= sa realizeze activul si sa slinga obligatia simultan. Orice astfsl de compensare sa
face in baza prevederilor legale si acordului lertilor implicati.

Grupul detine urmaloarela active financlare nedefivate: imprumuturi scordate, creante comerciale si alte
creante, numerar s echivalents de numerar si active financiare disponibile pertru vanzare.

Imprumuturi ecordate, creanfe comerciale si alte creante

Imprumuturile acordate si crezntele sunt active financiare cu plati fixe sau determinanile care nu sunt cotate
pe o piala acliva. Asemsnsa active sunt recunoscute initial la valoarea justa plus orce costurl de
tranzactionare direct alribuibile. Ultedor recuncasterii initiale, imprumuturile acordate si creaniele sunt
evaluate la cost amortizat utiizand metoda dobanzii efective minus valoziea pierderilor din depreclere (a se
vedza Nota Fih)ti)).
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DEGEMBRIE 2015
(Toate sumele sunt exprimate in LE!, daca nu este indicat alifel)

NOTA 7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
(¢} Instrumente financiare (conlinuare)
Mumerar si echivalente de numerar

Mumerarul si echivalentele da numerar cuprind solduri de numerar si depozits rambursabile cu scaderte de
pana |a trel luni de |a dzata constiluiri, si care sunl supuse unui riec nesemnilicatly de sohimbara a valoril
juste si care sunt ufilizale de catre Grup in gestionarsa angajamenielor sals pe termen scur.

In scopul prazentarii in situatia consclidata a fluxurilor de trezorere, descoperirle de cont care sunt
rambursabile la cerere sunt consicerate echivalente de numerar, intrucal fac parte integranta din gestiunea
numeraralui Grupului,

Active financiare disponibiie pentru vanzare

Activele financiare disponibile pentru vanzare sunt active financiare nederivate care sunl desemnate ca
disponibile pentru vanzare sau care nu sunt clasilicale in niciuna dintre categorile anterioare, Activels
financiare disponibile pentru vanzare sunt recuncscule initial la valoarea |usta plus orice costuri de
tranzactionare direct stribuibile. Ultarior recunoasterl inltiale, acestea sunt evaluate la cosl,

Active financiare dispanibile pentru vanzare sunt tzstate pentru depreciare la sfarsitul fiscarei perivade (vez
7h)().

{i) Datori financiare nederivale

Grupu! recunoasis initial instrumentele dz datorie emise si datorile subordonats 1= data la care sunt initiate.
Toate celelalte datoril sunt recuncscuts initial la data tranzactionarii, atunci cand Grupul devine parte =
conditiilor contractusle ale inatrumentulu.

Grupul derecuncaste o datorie financiara atunci cand obligatile contractuale sunt achitate, snulate sau
expirate.

Grupul clasitica datoriile financiare nederivate in categoria altar dataril financiare, Aceste datorii financlare sunt
recunoscute initial |a valoares justa mai pufin costurle de tranzaclionare direct astribuibile. Ulterior
roecunoastarii infiale aceste datorii financlare sunt evaluzte la cosi amortizal utlizand metoda dobanzi
efectiva.

Alte datorii financiare cuprind imprumutur sl oredite, instrumente d= datorie emiss, descoperii de conl si
datoril comerciale si alte datorii.

Descoperiile de cont cara sunt rambursabile la cerere s| formeaza o pare integranta din gestiunea
numerarulul Grupului sunt incluse ca parle componenta a numerarulul sl echivalsntelor de numarar pentru
situatia consolidata a fluxurilor de trezorerie, a caror politica contabila este prezentata in Nota 7 (z){i).

()  Capilalul social
Actiuni ordinare
Actiurile ordinare suni clasificate ca pane & capitalurilor proprii. Costurilz suplimentare dirset atribuibile

emisiunii actiunllor erdinare sunt recunoscute ca o reducere a capitalurilor proprii la valoarea neta de efertale
fisczle,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Teate sumele sunt exprimate in LEI, daca nu este indicat alifel)

NOTA 7. POLITICI CONTAEILE SEMNIFICATIVE (continuare)
(e} Instrumente financiare (continuare)
Rascumparares si resmitarea capitaiufui social (actiuni de trezoreria)
Atunci cand capitalul social recunoscut ca parte a capialurlor proprii ests rascumparal, valoarsa
contraprestatiel platite, care include s alts costuri direct atribuibile, neta de efectele flscale, esto recunoscuta a
o reducers = capifalurilor propril, Actiunile rascumparale sunt clasificate ca actiuni de trezorerie si sunt
prezentate ca o rezerva privind actiunile proprii. Atunci cand actiunile de trezarere =unt vandute sau reemise
ulterior, suma incasata este recunoscula ca o cresters a capitalurilar propdi far surplusul szu deficiiul inreqistrat
in urma tranzactiei este prezentat ca prima de emisiune.
Dividende
Dividendele sunt recunoscute ca datorle In perloada In care este aprobata repartizarea lor.
(d) Imobllizarl corporale

il Recunoasf=re s/ avaluare
Dups recunoaslerea ca activ, elementele incluse in imobilizan corporale (cu exceptia cladirilor si terenurilor)
sunt evaluate la cost minue amortizarea cumulata si pierderile din depreciera cumulate. Cladirle si terenurile
sunt contabilizate la o valoare reevaluata, aceasta fiind valoarea sa justa la data reevaluarii minus orice
amortizare cumulata ulterior si orice pierderi cumulate din depreciere.

Costul Include cheltuielile direct atribuibile achizitiel activulul, Costul activelor construite de catre Grup in
regim proprid include urmatoarels:

» costul materialelor si cheltuislile directe cu personalul;
*  alte cosluri dirget atrdbuibilz aduceri activelor la stadiul necasar ulilizarii prestabilile:

» cand Grupul ars obligatia de a muta activul si de a restaura spstiul aforent, o estimare a costurilor de
demontare si mulare a elementelor sl de restaurare a spatiulul in care acestea au fost lcealizate; si

* costurie indatorari| capitalizake.
Costul include de asemenea si transferun din alte elemente ale rozultatulul globsl ale castigurilor sau
pierderilor rezultate din acoperirile fluxurllar de trezorerie afersnte achizitilor de imaohilizari co roarale in valuta
care se calilica pentru aplicarea contabltatii de acoperire.

Alunci cand anumite componente ale unei imabilizari eorporale au duratz de viala ulila diferita, acestea sunt
contabilizate ca elemente distincte (componente majore) de imokilizari corporale,

Qrice castig sau pierdsre din cedarsa unei Imobilizari corporale (calculate ca difterenta intre incasarile nete

din cedare si valoarsa contablla @ elementului) se recunoaste in situatia consolidata a profitului sau pierderii
si altor elements als razultatului glabal,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LEY, daca nu este indicat aitfel)

NOTA7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
(d) Imabilizar] corporale {continuare)
i) Reclasificarea ca invesiitli imobiiare

Atunci cand utilizarea unsi proprietatl se modifica din proprietate imobiliara utilizata de posasor in investitie
imobiliara, propriefatea este reavaluata la valoarea justa si este reclasificata ca investitle imobiliara, Crice
caslig rezultat din reevaluare sste recunoscut in eltugtiz consclidata a profitulul sau pierderil si altor slemente
ale rezultatului global in masura In care castigul reia o plerdere din deprecierz anterioara aferenta propristati
respactive, partea din eastig ramanand fiind recuncscuta la alte elemente ale rezultatulul global si prezentata
In capitalurile proprii in rezerva din reevaluare, lara a fi reclasificate o data cu reclasilicarea activului la care
se refera, Orice pierdere se recunoaste imediat in situatia consolidata a profitulul sau pierderii si alior
elemente ale rezultatului global,

i) Chellulali uiterdoars

Chaltuislile ultericars sunt capitalizate numal atunci cand este probabil ca vor genera beneficii economice
viitoare pentru Grup. Cheltuielile cu reparatiile si intretinerea sunl recuncscute In situatla corsolidata &
profitului sau pierderii =i altor elements ale rezultatului global pe masura ce sunt suportate.

{'v)  Amortizarea imobilizarior corporale

Elementzle d= imobilizar corporale sunt emortizate incepand cu data la care sunt disporibile peniru utilizare
sau sunt in stare de functionare, |ar pentru activels construite de catre Grup in regim propriu, de la data Iz
care activul este finalizat sl pregatit pentru utilizare,

Armortizarea este caloulzts pentru a recupera cosiul elementelor de imobilizari corporals mai putin valoarea
lor reziduala estimata utilizand motoda liniara pentru durata de viata utila. Amoriizarea este in general
recunoscuta in situatia consolidata a profitului sau pierderii si altor elemenle ale rezuliatului global, cu
exceptia cazului in care suma este inclusa in valoarez conlabila a allui activ. Activels achizitionats in leasing
sunt amortizate pe perioada cea mai scurta dinlre durata contractului de leasing sf durata de viata utila cu
exceptia cazului in care se estimeaza cu un grad rezonabil de ceditudine ca Grupul va obtine dreptul ds
proprietzie la sfarsitul contractului de leasing. Terenurile nu se amortizeaza.

Duratele de viata utils peniru psrioada curenta si perinada comparativa sunt urmatcarale:

s cladir 40 ani
s masini, echipamente si vehicule 3-5 ani
= mohilier si instalatii 3-12 anl

Metodele de amortizare, duratele de viata utila si valorile reziduale sunt revizuite |a fiecare data de raportare
si‘ajustate, daca aste cazul, Valorile reziduals a imebilizarilor carperals sunt ssfimate la zer.

fi] Heevaluare
Cladirle si terenurile suni reevaluate cu o suficlenta regularitate, pentru a se Bsigura ca valoarea cantabila
nu se deosebeste semnificativ de cesa ce s-ar fi daterminat prin utilizarea valorii justa |a linalul perivadei de
raportare.

La rzevaluare, orice amortizare cumulata la dsta reevaluari este eliminata din valoarea eontabila bruta a
sctivului 51 suma neta este retratata la valoarea resvaluata a activulul,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sunt exprimalte in LEI, daca nu este indicat attfel)

NOTA7. POLITIC| CONTABILE SEMNIFICATIVE {cantinuare)
{d) Imohilizari corporale {continuare)

Dace valoarea contabila a unui activ este majorata ca rezultat al reevaluari, atunci cresterea lrebuie
recunoscuta In alte elemente ale rezuliatului global si cumulata in capitalurile propril eu titlu de rezerva din
reevaluare. Gu foate aceslea, majorarea trebuie recunoscuta in rezultatul pericadel In masura in care
aceastz compenseaze o reducere din reevaluarsa aceluiasi activ, recuncscula anterlor I sltuatis consolidata
a profitulul sau pierderi’ si altor elements ale rezultatului global,

Daca valoarea contabila a unul activ este diminuata ca urmare a unei reavaluad, aceasta diminuare trebuis
recunosecuta In situatia consolidata a profitulul sau pierderi =i altor elemente ale rezultatului global. Cu toate
acestea, reducerea frebuie recuncscuta in alte slemente ale rezultatulul global in masura in care surplusul
din reevaluare prezinta un sold creditor pentiv acel activ. Reducerea recunosouta in alte elemente als
rezultatulul global micsoreaza suma cumulata in capitalurile propril cu titly de rezerva din reevaluars.

Rezerva din reevaluare, inclusa in capitalurile propril aferent unui clement de imobilizan corporale este
transferal direct in rezultatul reportat atuncl cand activul ests derecunoscut. Aceasta poats implica transferul
intreqului surplus alunci cand activul este scos din functiune sau cedat. Transferurile din surplusul din
reevaluare in rezultatul reporiat nu se efecluearza prin situatia consolidata a profitului sau plerderi| i altar
elemente ale rozultatului global.

(e} Imobilizari necorporale sl fondul comercial
i) Fondul comercial

Fondul comercial care rezulta din achizitia de filiale este inclus in active necerparale, Pentru evaluarea
fondului comerclal la momentul recuncasterii initiale vezi Mota 7{a)(j).

Evaluarea ulterioara

Fondul comercial este evaluat la cost minus pierderile din depreciers cumulate. In csea ce priveste investitile
contabilizate prin metoda puneril in echivalents, valoarsa comtabila a fordului comercial este inclusa in
valoarea contabila a investiied, iar fiecare pierdere din deprecisre aferenta unel astfel de investitii este
alocata valarii contabile a investitiei contabilizate prin metoda puneril in echivalenta za un intreg.

(i) Aite imobifizar necorporale

Imobilizarile necorporale achizitionate de calre Grup si care aJ durate de viata utia determinate sunt
avaluate Iz cost minus amortizarea cumulzata si pierderile din deprec ere cumulate.

iwi) Cheliuiel ulleroars

Coslwile ulteriare sunt capitalizate numai atunci cand acestea crese valoarea bensficiiler sconamice
viitoare incerporate In aetivul caruia ii sunt deslinate. Toate celelalte chelluieli, inciusiv cheltulalile pentru
fandul comercial si marelle generate intern, sunt recunascute in sifuatia consolidata a profitulul sau plerdarii
si altor elemeante ale rezultatului global in momentul in care sunt suportats.

fa)  Amortizarea imobiizarilcr necaiporale

Cu exceptia fondului comereial, imobilizarile necorperale se amortizeaza in situatia conzolidata & profitului
sau plerderii si altor elemente ale rezultatului global utilizand metoda liniara pentru durata de viata utila.

Duratele de viata estimate ale imobilizarlor necorporale pentru pericada curenta si pentru pericadele

comparative sunl cuprinsa intre 3 gi & anl, Metodele de amartizare, duratele de viata =i valorle reziduale sunt
revizuits la sfarsitul fiecarei date de raporare si sunt ajustate daca este cazul,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sunt exprimate in LEI, daca niu este indicat aftfai)

NOTA 7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE {continuare)
[f] Inveslitii imobiliare

Investitiile imoblliare sunt propristati detinute fie pentru & fi inchiriata, fia pantru cresterea valorii capitalului
sau pentru ambels, dar nu pentru vanzarea in cursul activitati obisnuite, ulilizarsa in productie sau
fumnizarea de bunuri sau servicii sau pentru scopur admiristrative. Investitiile imoblliare sunt initial avaluate
la cost si ulterior |a valoares justa jar arice modificare a acestela este recunoscuta In situalia conselidata a
profitulul sau pierderii si alior elements ale rezultatulul global, Evaluarea la valoarea justa esle detenminata
pe baza unsi evaluzri reslizate dz un avaluator independant,

Costul include cheltuieli care pot fi atribuite direct achizitiei investitilor imobiliare. Costul investitlior Imabiliare
realizate in regie proprie include eostul materialelor si forta de munca dirscta, plus alte costuri direct
atribuibile aduceril investitilor imobiliare la o slare de functionare destinata vanzarii, precum si costurile
indzlorari capitalizate,

Proprielatile imobiliare sunt transferats din categoria investitilor imobiliare in categoria stocurilor deca si numai
daca Intervine o modificars in utilizare evidentizta de demararea |ucrarilar de amenajare in perspectiva vanzaril,
In cazul in care Grupul decide se cedeze o investitiz imchiliara fara amenajari suplimentare, o eniitate continua
58 trateze proprietatea imobiliara ca investitie imobilizra pana In momentul in care aceasts este derecuroscuta,
In mod similar, daca Grupul incepe procesul de reamenajare a unel inveskilii imobiliare existente in scopul
utilizarii viitoare conlinue ca investitie imobiliara, atunci proprietates imobiliara ramane investitie imobiliara si nu
este reclasificata drept proprietate imotiiara utilizata de posesor in cursdl reamenajarii.

Atunci cand utilizares unel proprielali se modifica astfel incal est= redasificata ca imobilizars corporala sau
sloc, valoares justs la data redlasificari devine coslul propristatii in scopul contabllizarii ulterioare.

{g) Stocuri

Costul stocurlor irclude cheltuislle electuate pentru achizitia stocurilor, costurilz de produstie sau de
prelucrare si alte costuri suportate pentru a aduce stocurile in farma sl in locatia prezenta. In eazul stocurilor
produse ds catre Grup In regim propriv si a celor in curs de productie, coswl includs cota-parte
corespunzatoare a cheltuislilor administrative aferente productisi pe baza capacitalii operatiorale normale.
Costul poste include si transferul din alte elzmente ale rezultatulul glohal al castigurilor sau plerderilor
provenite din acoperirea fluxurlor de trezorerie aferente achizitilor de stocuri in moneda straina care se
callflea pentru aplicarea contabilitatii de acoparire.

Fentru evaluarea costului diferitor categorii de slocuri sunt utilizats urmataarele tehnici:

Proprisiali rezidentiale identificars spaeifica
Terenuri cost mediu ponderat
Alte stacuri primul intrat, orimul iesit (FIFD)

Stocurile sunt evaluste la minimul dintre cost si valoarea realizabiia neta.

Valoarea realizabila reta este pretul de vanzars estimat pe parcursul desfasurari nommale a activitatii minus
costurile estimate pentru finzlizare sl costurile necesare efectuari vanzaril,

Atunci cand stocurile sunt vandute, valoarea contabila a acestor stocuri trebule sa fie recunoseuta drepl
cheltulala in pericada in care este recunoscut venitul corespunzator, inclusiv in cazul vanzarior in rate.
Valoarea oricarsi reduceri a valorii contabile a stocurilor pana |2 valcarea rezlizabilz nata si taate pierderile
de slocuri surt recunoscute drept cheltuiglz in perioada in care are loc reducerea valoni contabile sau
pierderea. Valoarea oricarel reluari a oricarsi reduceri a valorii contabile & stocurilor ca urmars a unei crester]
a valoril realizakile nete trebule recunoscuta drept o reducere a valorii stocurilor recunoscuts drept venit in
penoada in care are loc reluarea.,



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE COMNSOLIDATE INTOGMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Teale sumele sunt exprimate in LEI, daca nu este indicat aftfel)

NOTA 7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
fh) Depreciere
{1} Activa financiare nederivals

Un activ financiar care nu este clasifieat la valoarea Justa prin situatia consolidata a profitului sau pierderii si
altor elemente ale rezultalulu: global, inclusiv investitile in entitati contabifizale prin metoda punsril in
echivalenla, estz testat la fiecare dala de raportare pentru a determina daca exista dovezi cbiective cu privire
la existenda unei deprecleri.

Un activ financiar este conslderat depraciat daca ex:sta covezi obiective de depreciers ca urmare a unuia
sau mai mulior aveniments ce au avut loc dupa recunoasterea initiala a activului, iar acest eveniment a avut
un impect regativ asupra fluxurilar de trezorede vitoare preconizate ale activulul si pierdersa poate fi
estimata in mod credibil.

Dovezile obiective care indica faptul ca activels financiars sunt depreciate includ:

= neindeplinirea obligatilor de plata de catre un debitor;
= Indicii ca un debiior sau un emitent va intra in faliment;
= moditicari nefaverabile in situatia platilor debilarilar (intarzier de plata de pests 360 zila).

Active financiare evaluale la costul amariizat

Grupul ia in considerare dovezile de depreciere pentru activele financiare evaluate la cost amortizat
{imgrumuturi acordate sl creante) la nivelul activelor specifice.

O pierdere din depreciers elerenta unul activ financiar evaluat la cost amartizal este calculata ca diferenta dintre
valnerea sa conlabila si valoarea prazenta a fluxurilor de trezorerie viltoare precanizate actualizate utlizand reta
de dobanda efectiva initiala a activului. Pierderile sunt recunoscute in situatia consalidata a profitului sau
plerderii si altor elemerte ala rezultatului global =l sunt reflactate intrun cont de ajustare a creantelor si
imprumuturilor acordate,

Daca ulterior, valoarea justz a activului creste si cresterea poate fi atribuita obiectlv 1a un eveniment care 2
survenit ulterior recunoasterii pierderi din depreciere, atunci deprecieras esta reversata, suma reversata find
recunascuta In contul de profil sl pierder.

Active financiare disponibfle pentru vanzare

Activele financiare disponiblle pentru vanzare, care cuprind investitii in parti afilate, sunt analizate pentru
depreciere le sfarsilul fiecarei pericade de raporlare. Costul investitilor zste redus la valoerea lor
recuperabila, care conducersa considera ca ests valoare activelor nets ale societatii afiliate in care s-a facut
investitia, ponderate cu procentul de detinere. Daca societata afiliata in care s-2 facut invastitia are active
nets negative, valoares recuperabila a acesteia este nula, Pierderile din depreciere sunt recuncscute in
eltuatia consolidata a profitulul sau pierderii si altar elemente ale rezullatului global. Valoarea oricarsi reluarl a
aricarei reduceri a valoril contabile a investitilor, ca urmare a cresterii activelor nete, este recunoscuta drept
o reducare a pierderii in perioads in care are loc reluarsa, maxim pana la valoarea initialz d2 2chizitie.

Investitii in entitati asociate (investitii contabilizate prin metoda punerii in achivalenta)

Plerderea din depreciersa ungi investitii contabilizate prin matoda punerii in echivalenta sa svalueaza grin
compararea valorl recuperabile a investitiel cu valosrea sa contabila,O plerdere din depreciere este
recunoscuta in situatia consalidata a profitului sau pierderi sl altar elemente ale rezultatului global. ©

pierdsre din depreciere este reluata in cazul in care estimarile folosite pentrd a determina valoarea sa
recuperabila s-au medificat in mod favorabil,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINAMCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LEI, daca nu esie indical altfai)

NOTA 7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE {continuare)
{h) Depreciere (continuare)
{ii) Active nefinanciare

Valorile contabile ale activelor refinanclare ale Grupului, aliele decat investitils imohiliars, stocurie,
imobilizarile cofporale (tersnuri s cladir) &i creanlele privind impozitul amanat, sunt revizuite 12 ficcare data
de raportare pentru 2 detenmina daca exista dovez cu privire |a existenta unei deprecise. Indicii de
depreciers ale activelor sunt considerate minimum din;

Surse externe de informati

« exista indicll observabile ca valoarea de piata a activulul a scazut semnificativ mai mult pe parcursul
perioadel decat ar fi fost de asteptat ca rezuital al trecerii imoului sau al utilizari,

e pe parcursul pericadel au avut loc modificari seminificative, cu elect negativ asupra Grupulul, sau astel
de modificari se vor produce in villorul apropizt asupra mediulul tehnologic, comerdial, economic sau
Juridic in cara entitztea isl desfasvara adlivitatea sau pe piata carsls i este dodicst activul,

= ratele dobanzilor pe piats sau alte rale de piata al= rentabllitatii investitiilor au erescut in timpul perioadel,
fiind probabil ca aceste cresteri sa afecteze rata de actualizare utilizata la caleulul valorii de utilizare a
unui activ i sa duca |a scaderea valoril recuperabile a activului in mod semnificatly.

= vzloarsa contablla a activelor nete ale Grupulul este superioara capitalizari sale de piata.

Sursa intarne de informati

» exzia probe als uzuri fizice sau morale a unul activ.

» pe percursul peripadel au avut loc modificari semnificative, cu un efect negativ asupra Grupului, sau se
preconizeaza ca asttel de modificar se vor produce in viitorul spropiat, in functie dz gradul sau de modul
in care activul este ulilizat sau se preconizeaza ca va fi utilizat. Astlel de modificari includ situatile in care
un activ devine neproductiv, planurile de restructurara sau de Intrerupere a activitatii careia i 2ste dedicsat
aclivul, planificarea cedarii activulul Inainte de data preconizata anterior, precum si reevaluarea duratel
de viata utila a unui activ drept determinata, i nu nedeterminata.

» raportarile interne pun la disporitie probe cu privire |a faptul ca performanta ecenomica a unul actly este
sau va fi mal slaba decal cea preconizata,

Daca exista asemensa dovezi, s¢ estimeaza valoarsa recuperablla & achivulul. Fandul comercial si
imabilizarile neccrporale eare au durate de viala utila nedeterminate sunt testate anual pentru deoreciere, O
pierdere din depreciere este recunoscuta daca valoarea conlabila a unui activ sau a unei unitali generatoare
de numerar (CGL) depaseste valoarea sa recuperahila.

Valoarea recuperabila a unui activ sau a unel unitati generatoare de numerar este maximul dintre valoarea
de ufilizare si valoarea justa minus costurile de vanzare, La determinares valorll de utilizare, fluxurile de
numerar viitoare preconizate sunt actualizate pentru & delermina valnarea prezenta, utfizand o rala de
actualizare Inainte de impozitare eare reflecta evaluarile curente als pietsi cu privire la valoarea in timp a
banilor si riscurile specifice activulul sau unitati generatoare de numerar, Peniru testarea deprecizril, activele
cars nu pot fi testats individuzl sunt grupate la nivelul celui mai mic grup de active care genereaza intrarl de
numerar din utilizarea continua si cars sunt in mars masura independente de intranle de numzrar generate
de aite active sau grupuri de active (,unitate generatoare de numerar"). In scopul testarii depracierii fordulul
comercial, unitatile generatoare de numserar carora le-a fost alocat fond comercial sunt agregate astfel incat
nivelul la care se testeaza deprecieres sa reflecte cel mai scazut nivel la care Jondul comercial este
monitarizat in scopu’ raportaril interne, cu conditia plafonari la nivelul segmentulul operational. Fondul
comercial achizitional in cadrul unsl combinari de intreprinder este alocat grupslor de unitati generatoars de
numerar care se preconizeazs ca vor beneficia de sinerglilz comblnaril,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LEl, daca nu este indicat altfef)

NOTAT. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE {continuare)
{h) Depreclere (continuare)

Fierdarila din depreciere sunt recunoscute in situztia consalidata a profitului sau plerderii si altor elemente
ale rezultatului global. Pierderile din depreciere recunoscute in raport cu unitatils generatoars de Aumerar
sunt utilizaze mai inlai pentru reducerea valorii conlabile 2 fondulul comareial alooat unitatilar, daca este
cazul, i apoi pra rata pentru reducerea velorii conlabile & celorlzitz active din cadml unitzti,

QO pierdere din depreclera In raport cu fondul comercial nu este reluats. Peniru celzlalis active, o pierdere din
depraciere este reluats numai in masura in care valoarea contabila a activului nu depasesie valoarea
contabila care ar fi putut fi determinata, neta de amortizare, daca nu ar fi fost recunoscuta niclo teprecisre,

(i} Beneficiile angajatilor
{fl  Beneflcii pe termen scurt

Bansficiile pe termen scurt alz angajatilor sunt evaluate fara a fi actualizate lar chelluiala aste recunoseuts
pe masura ce serviciile aferents sunt prestate. O datorie este recunoscuta |a valoarea care se Bstespta sa fie
platita in cadrul unar planuri pe termen scurt de acordare a unor prime in numerar sau de participare la profit
daca Grupul are obligatia legelz sau implicita de a platl acessta suma pantru servici fumnizate anterior de
catre angajali iar obligatia poate fi estimata in mod eredibil,

(1 Contribulii
In cursul normal al activitatii, Grupul face platl catre fondurlls de stat pentru sanatate, pensii =i somsj de stat
in contul angajaliior sal la cotels statutare, Totl anoajatii Grupului sunt membri ai planului de pensii al statulul
rorman. Aceste costurl sunt recunoscute in situatia consclidata a profitului sau pierderi si alior elemente ale
rezultatului global odata cu recunoasterea salarilor, Salariafii remunerall pe baza de contract sunt
responsabili pentru contributiile de plata, intruzat in cazul acestera nu se prevede o prirea |a sursa,
Grupul nu opereaza nici un alt plan de pensii szu de beneficl dupa pensionare si.

{i} Provizioane pentru riscuri si cheltuieli
Un provizion este recunoseut daea, in urma unui eveniment arterior, Grupul are o ohiigatie prezenla legala
sau implicita care poate fi estimata in mod credibll si este probabil ca o lesire de beneficii economice sa fie
necesara pentru a stinge obligatia. Provizioanele sunt determinate actualizand fluxurile de trezorsrie viitosra
preconizate ulilizand o rata inainte de impozitare care sa reflecte evaluarila curerte ale pietal cu privire la
valoarsa in timp a banilor sl Ascurle specifice dataris,

{k} Leasing

i} Determinarea masuri in care un angajament conline un contract de fe=sing

La initierea unui aranjament, Grupul determing daca aranjamantul este sau conting o operatiune de leasing.
Un acliv aste obisctul unei operaliuni de leasing daca:

» Indeplinirea termenilor aranjamentului depinde de utilizarea unui anumit actiy; &
» aranjamaretul transfera dreptul de g uliliza activa,
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IMPACT DEVELOFER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LEl, daca nu este indicat alifel)

NOTA7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuars)

La initierea sau lz reevaluarea aranjamentului, Grupul separa platile si alte tipuri de contraprestatie prevazuts
de un astfel de aranjament in cele sferente operatiunii de leasing si cele alerente altor elements pe baza
valorllor lor juste relative. Daca Grupul concluzioneaza pantru un leasing financiar ca esle impracticabila
separarea credibilz a platilor, atunci un acliv si o datorie sunt recunoscute 1a o valoare ogala cu valoarea
Justa & activului ce sla la baza contractulul. Ullerior, datoria este redusa pe masura o= e sunt efectuate plati
st un cost financiar imputat datoriel este recunoscut de catre Grup utilizand rata dobanzi marginale a
imprumuturilor Grupului,

(i} Plati de leasing

Flatile realizate in cadrul contractelor de leasing operalional sunt recunoscute in situatia consolidata a
profitull sau plerderii si altor elemente ale rezultatului global liniar pe durata eorlractului de leasing.
Stimulentele aferente contractslor de leasing operational primite sunt recunoscute sa parte integranta a
cheltuielilor totale de lsasing, pe durata contractului de |easing.

Platile minime de leasing efectuats in cadru! unul contract de leasing financiar sunt aloeats intre cheltuiala
fimanciara si reducerea datoriel scadents. Cheliviala financiara este alocata fizcarei perioade pe duraia
contractului de l=asing aslfel incat sa se obtina o rata periodica constanta & dobanzii la soldul ramas al
datariel.

(h  Venituri

{il Veniturl d'n vanzare de stosuri de proprietati rezidentisla

Veniturile din vanzarea stocurilor de proprietati rezidentisle in cursul activitatilor curente sunt evaluats la
valoarea justa a contraprestatiei incasale sau de incasat, minue returur i reduser eomerciale. Veniturlle
sunt recunoscute atunci cand riscurile si beneficile semnificative aferente dreptuli de propristale au fost
transfarale |a client, recuperarea contraprestatiel este probabila, costurile aferente si returusile posibile de
bunuri pol {i estimate creditll, Grupul nu mai sste impolicat in gestionarea bunurilor vandute, iar marimea
veriturilor poate fi evaluata in med credibil. Daca este probabil ca anumite reducen sa fie acordate, tar
valoarea acestora poate fi evaluata in mad credibil, atunci aceslea sunt recunascute ca o reducere &
veniturilor pa masera o2 sunt recunoscule vanzarile.

Vanzarile cu plata in rate

Grupul efectusaza vanzari de proprietati rezidentiale cu plata in rate. Contraclele de vanzare In rate sunt
rezilabile in anumite condifii, de catre oricare dindre parti. In cazul In care un contract este reziliat grin
exercitarea unor drepturi conlractuale ale cumparatorulul, Grupul peate pierde, in anumite conditi. sumele
incasate panz la momentul rezilierii.

Luand in consideratiz acest risc, managementul a decis sa recunoasca integral veniturile genarate de astfel
de contracle doar in cazul in care sumele nerambursablle in caz de reziliere depaseso 30% din valoarea
justa a activului la data analizel. Principalul factor luat in consideratie de catre managemert la formularea
sooslul rationament a fost riscul de piata |z care sste sxpus Grupul, Astfel, managementul si-a bazat
rationamentul profesional pe studii de piata efectuate de catre companii prestiginase de analiza a pietei
imobiliare, conform carore impactul maxim al urei caderi de piate, ce ar putea afecta comportamentul
cumparatorilor, este estimzt la maximum 30-40% pe piata imobilelor rezidenliale noi din Romania,

Analiza contractelor de venzare in rate este efecluata in baza individuala, in momentul intrari in forta a
acestora.



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOGMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sunt exprimate in LE], daca nu este indicat aitfef)

NOTA 7. POLITICI CONTAEILE SEMNIFICATIVE (continuare)
(it} Veniturf oin chii

Veniturilz din chiril aferenta investifiiler imabiliara sunt racunoscute, ca si venitur, liniar pe durata coniractului
dz inchirizre. Stimulentele aferante contractelor de inchirlere sunt recunoscute ca parte Integrania a
venituriior totale din chirii, pa durata contractului da inchiriers, Vaniturile din chirile 1a alte proprietati sunt
recunoscute ca alte venitur,

(i) Venrturt din presiarea senviclifor

Veniturile din serviclile prestats sunt recunoscute in siluatia consclidaia a prefituled sau pierderii si altor
elemente ale rezultatului glabal propertional cu stadiul de executis al tranzactisl la data raportarii. Stadiul de
executie sste evaluat in raport cu analiza lucrarflor executate,

Grupul sfectugaza servicll de reamenajare a proprietatiior rezidentiale/ investitilor imobiliare vandute.
{fl  Venituri din refacturarea ds utilitati

Veniturile din refacturarile de utilitati sunt recuncscute la momentul realizarii lor, imprauna cu cheltuielile cu
ulilitati facturale de catre furnizori. Grupul refactureaza utilitztile adaugand o marja de profit, sub forma unor
costuri d2 administrare. Aceste veniluri se refera la proprietatils inchiriate, la proprietatile vandute fara
transfarul dreptului de proprietate (vanzari cu plata in rate) si |2 vanzarile de propristati cu plala integrala,
pana in momentul in care cumparalorul Inchele contracte cu furnizori de ufilitati In nume propriu.

(m) Castig din vanzarea investitillor imoblliare

Veniturile nete din cedares investitilor imobiliare si valoarsa contabila a elementulul cedat sunt prezentate in
cantul de profit si pierderz pe baza bruta.

Valcarez contablla a elementului cedat reprezinta valoarea justa a acestuia la ultima daia de raporiars
inairte dz vanzare,

Veniturile sunt recunoscute atunci cand riscurile si beneficlle semnificative aferente dreptului de praprietate
au fost transferate la client, recuperarea contraprestatisi este probabila, costurile aferenta si retururile
posibile de bunuri pot fi sstimate credibil, entitatez nu mai este implicata in gestionarea bunurior vandute, iar
marimea venlturilor poate fi evaluata in mod credibil,

(n) Venituri si cheltuiali financiare

Venlturile financiare cuprind venituri din dobanzi. Veniturile din dobanzi sunt recunoscute In contul de profit
saU pierdere in baza contabilitatii de angajaments, ulilizand metoda dobanzii efactive.

Cheltuiellle financiare cuprind cheltulala cu dobanda aferenta imprumuturiler si camisioane bancare.

Toate coeturile Indatorarii care nu sunt direct alribuibile achizitiel, constructiel say producerii activelor cu clziu
lung de fabricatie sunt recunoscute in siuatia consolidata a profitului sau pizrderdl & altor elemente ale
rezultatului global utilizand metoda dobanzii efectiva.

Casligurile si pierderile din diferents da echimb valutar privind activele =i datoriile financiare sunt raportate pe
0 baza nsta fie ca venit financlar fie ca si cheltuwiala financiara in functia de Auctuatiile valutare: castig net sau
pierders neta.



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumelc sunt exprimate in LEI, daca nu este indicat altfaf)

NOTA7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
{o) Impozit

Cheltuiglile cu iImpozitul pe profit cuprind impozitul curent s/ impozitul amanat. Impozitul curent si impezitul
armanal sunt recunoscute in situatia conzolidata a profitulul ssu plerderil sl altor elements zle rezultatulul
global cu exceptia cazului in care acestea sunt aferente combinarilor d= infraprinderi sau unor elemente
recunascute direct in capitalurile proprii sau la alte elemente ale rezultatului global.

il Impozitul curent

Impozitul curent reprezinta Impozitul cars se asteapta sa fis platit sau dedus pentru venitul impozabil sau
pierderea deducticila realizat{a) in anul curent, utilizand cote de impozitare adoptate sau in mare masura
adoptate Ia data raportarii, precum si orice ajustare privind obligatile de plata referitozre la impozitul pe profit
afterente anilor precedenti.

fiil  Impozitul amanai

Impozitul amanat este recuncscut pentru diferenlele temporare ce apar intre valoarea contabila activelor sl
datoriilor utilizata in scopul raportarilor financiare =i baza fiscala utilizata pentru caleulul impozitului, Impozitul
amanat nu se recunoaste peniru urmatcarele diferente temporare;

= recuncaslerea initisla a activelor el datorillor provenitz din tranzacti care nu sunt combinari ds
Intreprinderi si care nu afecteaza profitul 2au pierdersa contabil(a) sau fiscal(a);

= dilerente provenind din invastitii in filials, asociati sau entitali controlate in comun, in masura in care
Grupul poate sa controleze momentul reluarii difsrentelor temparare si este probabil ca acestea sa nu fie
reluate in viitorul previzicil: gi

¢ diferents lemporare impozabile rezultale din recunoastsrea inifiala a fondulul comereial

Eveluarea impozitului amanat reflacta conzecintzle fiscale care ar urma manierel in care Grupul se asteapts,
la sfarsitul paricade! de raportare, sa recupereze sau sa deconteze valoarea cantabils a activelor si dateriilor
gale. Grupul evalueaza impozitul amanat rezultat din investitile imebliare, folosind prezumtia ca valoarea
contabila 2 proprietatii va fi recuparata in intregime prin vanzara.

Impozitul amanal este calculat pe baza cotelor de impozitare care se preconizeaza ca vor fi splicabile
diferentelor temporara la raluarea acestora, in baza ratelor de impozitars adoptale sau in mare masura
zdopiate la data raporiarii,

Creantele =i datorile cu impozitul amanat sunt compensate numai daca exista dreptul legal de a compensa
datoriile si creantele cu impozitul curent si daca acestea sunt aferente impozitelor percepute de acsessi
autoritate fiscala penru aceeasi enlitate din Grup supusa taxari sau pentru entitati fiscale diferite dar care
intentionsaza sa deconteze creantzle si datorile cu Impozitul curent pe baza neta =au ale caror aclive si
datorii din impozitare vor fi realizate simultan.

O cresnta cu impozitul amanat este recunoscula pentru pierderi fiscale neuwtilizate, creditzle fiscale si
diferentela temporare deductibile, numal in masura in care este probabila realizarea de profitur: viitoare care
se poata fi utilizate pentru acoperirea plerderil fiscale, Creantele cu impozitul amanat sunt revizuite |a fiscare
data de raportare sl sunt diminuate in masura in care nu mai este probabila realizarea beneficiului fiscal
aferant,



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE COMSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LEl, daca nu este indicat aftfel)

NOTA 7. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
(if) Expuner fiscale

Fentru determinarea valoril impozitului curent si a celui amanat, Grupul ia in considerars impactul pozitilor
fiscale incerte si posibilitatea eparitiei taxelor si dobanzilor suplimentars. Aceasta svaluare se bazeaza pe
estiman si poteze si poate implica o serie de rationamente cu privire la evenimentzle viitoare, Informatii noi
pol deveni dizponibile, determinand astfel Grupul sa isi modifice raficnamentul in ceea priveste acuratetea
astimarii abligatiilor fiscale existente; astlel de medificari als obligatiilor fiscale au efect asupra cheltuigliior cu
impazitele in perioada in care se efectueaza o astfol de daterminare.

NOTAB. NOISTANDARDE S| INTERPRETARI CARE NU AU FOST INCA ADOPTATE DE GRUP!

O serie de standarde nol, amendamente si interpratarl ale standardelor intra in vigoarg pentru paroade
anuala care incep dupa 1 januarie 2015 , i care nu au fost luate in considerare in pregatirea acestor situatii
flinanciare consolidate. Conducerea Grupului nu congidera ca aceste standarde, amendaments &l Interpretari
ar putea fi relevante pentru Grup. Grupul nu intenlioneaza sa adopte aceste slandarde maj devreme.

| Moi standarda sl inemretar 253 cum surt aprabate ds catre Uniunea Eurcpeana.
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimalte in LEY, daca nu aste Indicat aitfel}

NOTA 8. |IMOBILIZARI CORPORALE (continuare)

Reevaluarea cladirilor si terenurilor

La 31 decombrie 2015 si 31 decembrie 2014, dadirile si terenurile Grupului au fost reevaluats de catre
Colliers Valuation and Advisory SRL, evaluatori extemi, independenti, autorlzatl de catre Uniunea Nationala
a Evaluatorilor Autorizali din Romania ("ANEVAR"), avand experienia recemtz ir coea ce priveste locatia si
categoria proprietatil evaluale,

larartiia valorii justs

In baza datelor de intrare utilizate in fehnica de evaluare, valoarea |usta a cladrilor si terenurilor in suma de
9.830.740 lei a fosl clasificata la nivelul 2 al ierarhiei valorii juste, evaluarea find efectusta in haza datslor
direct cbservabile pe piata activa a terenurilar si imobilelor rezidentiale noi, gjuslale nesemnificativ,

Tehnicf de evaluare

Urmatorul tabel prezinta tehnicile de evaluare folosite pentru determinarea valarl |uste a cladirilor si
terenurilor clasificate pe nivelul 2 din ferarhia valoril juste.

Abordarea evaluarll “Date de intrare cheie

Valorile juste sunt delemminate prin aplicarea » Fretur pe melru patrat pentru cladii {Bucurest:

metcdei comparatiel de piata. Modelul da 647 eura/ mp, alte regiuni: de la 244 surof mp la
gvaluare & bazeaza pe un pret pe metru patrat 486 evro/ mp).

atat pentru cladin, cat =i pentru terenur, o Preturl pe metru patrat pentru terenuri (Bucurest:
derivate din dstele observabile ps  piata, de |2 52 surs/ mp la 515 eurp/ mp, alte regiun;
derivate dintr-o piats activa =i transparenta, de la 15 sure/ mp la 60 eural mp).

Preturile pe metru patrat au fost calculate pe baza preturiior observabile in franzacti cu proprietati
comparabilz, ajustate pentru amplasare (de la 5% la 30%) si conditie (de |2 5% la 20%).

La 31 decembrie 2014 reevaluarea a foat efzcluata prin aceeas! tehnica de evaluare,
Maodificari in rezersa din resvaliiare

Madificarile rezervei din reevaluare pz parcursul anului financiar sunt prozentate astfel:

Nota 201§ 2014
Rezerva din reevaluare la 1 ianuarie 1.085.170 1.541.643
Surplus din reevaluarea imobilizarilor corporale 20.187 6.953
Realizarea rezervai din reevaluars aferente activelor vanduta (2.057.455) (370.558)
Anularsa rezerval din reovaluare aferente activelor depreciate - (72.057)
Alte fransferuri 4,132,567
Activ! (datorie) privind impozitul amanal aferent rezernsei din
reevaluare 26 - {10.416)
Rezerva din resvaluare la 31 degcombrie 3.190.469 1.085.170

Rezervele din reevaluare sunt nedistibuibile pana la realizarea lor prin vanzarea/casarea imobilizarilor
carporale la cars se refera,



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR 5A
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sun! exprimate in LEV, daca nu este indicat alifal)

NOTA 9. IMCBILIZARI CORPORALE (continuara)
Pierderi din depreciere

In cursul anulul 2015, in urma rapoartelor de reevaluare pertru cladin si tersnuri, conducerea a decls
inregistrarea unsi pierderi din depreciere de 4.683 lai fiind trecute 1a cheltulell prin rezultatul anulul curent,

O parte din lerenurile clasifizate ca imobllizari corporale includ terenuri aferante complexelor rezidentials, pe
care sunt amplasate retele de utitatf, Pana in anul 2013, Grupul obfinea beneficil din aceste imabilizar
corporale in forma de marja adaugata la refacturariie de utilitati catre locatari. In 2013, Grupul & decis ga
renunte la aceasta activitate din cauza rentzbilitatii scazuts. Astfel, conducerea Grupului considera ca
lerenurilz si canstructile respective nu vor putea aduce beneficl directe si masurabile, valoarea lor de
utilizare fiind redusa la valoarea recuperabila,

Grupul a inregistrat o pierdere din dopreciere calculata ca diferents intre valoarea contabilz =i cea de utilizare
4 acestor active.

NOTA10. IMOBILIZAR!I NECORPORALE

Reconcilierea valoril contabile

Alte
Programe imohilizari
Nota informatice necorporale Tatal
Cost
Sold |a 1 lanuarle 20185 1.626.275 23.746 1.650.022
Achizitii
lesid prin dizolvar de subsidiare 26 34.808 15.438 50.248
Sold la 31 decembric 2015 1.661.084 39.184 1.700.268
Amortizare cumulata si pierderi din
depreciere cumulate
Sald la 1 lanuarie 2014 1.468.554 5.540 1.474.094
Amorlizarea in cursul anulul 75.029 18.580 84.519
lesir prin dizclvari de subsidiare 29 - - -
Sald Ia 31 decembrie 2015 1.543.593 25120 1.568.713
Valor] contablle
la 1 ignuarie 2015 157.722 18,208 175.928
la 31 decembrie 2015 117.481 14.064 131.555
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015

{Toate sumele sunt exprimaie in LEl, daca nu este indicat alifef)

NOTA 1D. IMOBILIZARI NECORPORALE (continuara)
flte
Programe imobilizari
Nota informatice necorporale Total
Cost
Sold la 1 lanuarie 2014 1.458,635 3.883 1.463.518
Achiziti 167.856 15,863 187.718
lesir prin dizolvari ge subsidiare 29 [1.215) - (1.215)
Sold |a 31 decembrie 2014 1.626.276 23,746 1.650.022
Amortizare cumulata si pierder] din
depreclers cumulate
Sold la 1 fanuarie 2014 1.441.299 3,659 1.444.858
Amaortizarea in cursul anului 27.709 1.881 29.680
lesiri prin dizolvari de subsidiare 29 [454) - {454)
Sold la 31 decembrie 2014 1.468.554 5.540 1.474.094
Valori contabile
la 1 lanuarie 2014 18.335 a24 18.660
la 31 decembrie 2014 157.722 13.206 175.528
NOTA 11. INVESTITII IMOBILIARE
Reconcilierea valori contabile a |nvestitiilor imobilizare
2015 2014
Sold la 1 januarle 230.9749.061 231.003.755
Transfer din/ in stoouri {13.585.973) (9.821.458)
Yanzari (4.238.327) (7. 170.831)
Madificari in valoarea justa 1.745.128 16.867 592
Sold la 31 decembrie 214.898.889 230.979.061

Investitile imobillare cuprind terenurl sl proprietatl rezidsntigle detinute cu sopul cresterii valorii. De
asemenea, proprietatile rezidentiale incluse in investilii imaobiliare cuprind si imakile inchiriale tertilor, Toate
contractels de inchiriere aferente acestor proprietati prevad o peripada initiala ce 1 an, iar chirlile anuale nu
sunt indexate la preturile de consum. Prelungirile ulterloare sunt negociate cu locatarnii, acestea fiind, in
medie, pe 1 an. Nu sunt percepute chirii contingente. Mai multe detalij despre venituri generate din inchireri

sl cheltuiell operationale directe sunt prezentate in Nota 20,

Terenurile detinute in vederza aprecierii valeril, in suma de 211.230.458 lei la 31 decembrie 2015 {2014
223.034.510 lei), su o suprefata totala de 685,530 mp (2014 T20.947) si reprezinta 98% din investitile
imohbiliare in sold (2014: 97%). Aceste lerenur sunt localizate in Bucurest (524.508 mp) &l In tara [Constanta,

Orades).
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOHR 5A
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE COMSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sunf exprimate in LEI, daca nu esle indicst alifel)

NOTA 11, INVESTITII IMOBILIARE (continuare)
Criteriile de clasificare a proprietat!| or rezidentiale

Datarita scaderi continue a preturior la imobilzle rezidentiale ince pend cu andyl 2008, conducersa Grupulul a
decis sa excluda o parte din apartamente din lista propristatilor rezidentials destinate vanzarii pe parcursul
destasurarii normale 2 aetivitatii, pentru a le vinde cand nivalul preturiler pe piata imebilelor va inregistra
cresteri. Aceste apartamente au fosi clasificate ca investiti imobiliare, restul imobilelor rezidentiale find
clasificate ca stocurl, Incepand cu momentul |uarii acestei decizii, proprietatile sunt destinate inchirierii pana
cand Grupul considera ca preful de piata este realizabil intr-o tranzactie de vanzars,

Evaluarea valorii juste

La 31 decembrie 2015 &i 31 decembrie 2014, investitile imobiliare ale Societatil au fost resvaluale de catre
Colliers Valuation and Advisory SRL. evaluatori extsrni, independanti, autorizati de catre ANEVAR, avand
experienta recenta in ceea ce priveste locatia si categoria proprietstii evaluale.

lerarhiz valori justs

In baza datelor de infrare wtillzate in tehnica de svaluare, valoarea justa a investiliilor imobiliare a fost
clasificata la nivelul 2 al Terarhiei valorii juste, evaluarea find efectuata in baza datelor direcl chservabile pE
plata aeliva a terenurilor si imobilelor rezidentiale aoi, ajustate nesemnificativ.

Tehnici de evaliara

Urmatorul tabel prezinia tshnicile de evaluare folosite pentru determinarea valorii juste a cladirilor s
terenurilor clasificats pe nivelul 2 din israrhia valoril juste.

Abordarea evaluarii __Date de intrare chele

Walorile Juste sunt determinate prin aplizarea = Preturi pe metru patral pentru cladirl (Bucurasti:
metedei eomparatiel de piata. Modelul de 647 suro/ mp, alte regluni: de la 244 eurs/ mp la
evaluare sz bazeaza pe un prat pe metru 436 suro/ mp),

patrat atal peniru cladin, cat si pentru terenuri, = Preturi ps metru patrat peniiu terenuri (Bucuresti:
derivate din datele observablle pe plata, de la 52 euro/ mp Iz 515 euro/ mp, alts regiuni: de
derivale dintr-o piata activa sl transparenta. la 15 eure/ mp la 60 surc/ mp).

Preturile pe metru patrai au fost calculate pe baza preturilor observabile in Iranzacti cu proprietati
comparabils, ajustate pentru amplasare (de le 5% la 30%) si conditie (de la 5% la 20%%).

Investiiii imoblliare gajate

La 31 decembrie 2015, investitii imobiliare cu o valoare justa de €0.918,320 lel (31 dzcembrie 2014:
142.562.834 lel) au fcst gajate sau Ipolecate ca si garantii pentru imprumuturile bancare (vazi Nota 17).



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOGMITE LA 31 DECEMBERIE 2015
(Toate sumele sunt exprimate in LE], daca nu este indicat altfel)

NOTA 12. ACTIVE FINANCIARE

31 decembrie 31 decembrie

2015 2014

Investitii contabilizate prin metoda punerii in echivalenta - -
Active financiare disponibile pentru vanzare

Investitii in parti afiliate 2.866.000 £2,8966.000

Depreciersa invastitilor in part! afiliste (2,968, 000) [2.986.000)

Investitii contabilizate prin metoda punerii in echivalenta

La 31 decembrie 2015 =i 31 decembrie 2014, Grupul nu detine investitii contahbilizate prin metoda puneari in
echivalenta. Cota-parte a Grupulul din pierderea investitilor cantabilizate prin metada punerii [n echivalenta
pentru anul 2015 a fost de O lei (2014 0 lei).

Ir cursul arilor financiari incheiati la 31 decembrie 2015 si 31 decembrie 2014, Grupul nu a primit dividende
de la investitile contabili zate prin metoda puneril in echivalenta,

Investitii in parti affillatz

La 31 decembrie 2015, Grupul detine investitil in urmataarele parll afiliats:

Tara de Natura Drapt de Valoarea Valoarea
inregistrare activitatii  proprictate bruta Depreciere contabila
Fothal Cluyj
Universitatea Cluj Club
SA Fomania sportiv 0,5501%  2.868.000 (2.966.000) -

2.966.000 (2.966.000) =

Expurerea Grupului la riscurile de credit si de piata si informatiile raferitoare la valoarea |usta alerenta altor
investiii esie prezentata in Noka 27,
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IMPACT DEVELOPER & CONTHACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANGIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toale sumele sunt exprimate in LEI, daca nu este indicat altiel)

NOTA 13. STOCURI

31 decemhbrie 31 decembrie

2015 2014
Terenuri B7.025.487 B3.407.810
Ajustari pentru deprecierea terenudior (2.325 643) (3.320.072)
Retele de utilitati si proprietat! Imeklliare in curs de executie 79.511.375 B0.421.017
Ajustar pantru deprecizrea retelelor de utiitall sl propristati imobiliare
in curs de executis (15.364.921) {14.435.829)
Proprietati imobiliare finalizate 40,984,086 24,890,171
Ajustari pentru depreciarea proprietati imcbiliare finalizata (B.452.902) (10,438.825)
Avansuri pentru achizitia stocurilor 1.191.178 6756.365
190.758.661 170.989.737

Terenurlls cu o valoare recuperabila d= 64.628.855 |ei la 31 decembrie 2015 (2014; de 80.077.538 [&f) includ
terenuri pe carz Societatea intentioneaza sa dezvalte noi proiecte imebiliare, in special in Bucuresti, dar si
teren p= care Societatea intentianeaza sa il valorifice prn vanzare de loturi ds tersn viabilizate (Oradea si
Constanta, Ploiestl). In cursul anului financiar inchelal la 31 decsmbrie 2014, Socictatza a achizitionat un ot
de teren in Bucuresti pe care intentioneaza sa dezvolls proiects imokiliare de lux.

Retele de utilitati si proprietati imobiliare in curs de executie cu o valoare recuperabila de 64,148,444 lai la 31
decembrie 2015 se refera la echivaleniul lucrarilor si servicilor capitalizate, presiate de oatre Grup sau
Grupului de calre furnizorii, cu privire |a racordarca propristatiler la uilitati, proizetars &f studi de fezabilitats
(31 decembrie 2014: 75.985.184 lei). In cadrul Retels de ulllitali si proprietati imabliara in curs de executic”
se regasesc |a 31 decembrie 2045, de asemenea, s investitii in curs in valoare neta de 12,896,924 lai (31
decembrie 2014: 12.896,924 |ei} aferente proiectului Dealul Lomb, suma care se afla In litigiu Iz data
situatiibar financiare. Mai multe informatii se regasesc la Nota 32 a).

Proprietali imobiliare finalizate cu o valoare recuperabila de 40.791.184 |ei la 31 decembrie 2015 (2014:
14.251.344 lel) se refera integral la apartamente detinute de catre Grup in vederea vanzarii,

In anul 2015, stocuri recunoscute in costul vanzarilor au fost in suma de 72.606.379 |ei (2014: 23.072.894
I=i). In anul 2015 castigurile nete din reluarea diminuariler precedente ale valorii stacurilor pana la valoarea
realizabila neta au fost In suma de 1.430.704 |ei (2014: pierderi 38,509 lsi) si sunt prezentzie pe baza neta
in .Pierderi de valoare a sctivelor” din situlia consolidata a profitului sau plerderii si alte elemente ale
rezultatului global.

Valoarea realizabila neta a stocuriler este bazata pe valoarea de piata a acestora Is 31 decembria 2015 s| 31
decembrie 2014 a fost determinata prin evaluare de catre Colllers Valuation and Advisory 5AL, evaiuatori
externi, independentl, autorizati de catre ANEVAR, avand experienta recenta in ceea ce privests locatia s
categona proprietatii evaluate.

a7



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S5A
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSCULIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele suni exprimate in LEJ, daca nu esle indical aitfel)

NOTA 14. CREANTE COMERCIALE S| ALTE CREANTE

Impariirea creantelor pe termen lung si scurt este dupa cum urmaaza;

31 decembrie 2015

pe termen
lu ng curents Total

Creante comerciale 11.567.425 11,587.596 23.555.021
Ajustan pentru deprecieres creantelor comerdale (1.082.118) (1.217.781) (2.299,500)
Creante in relatie cu parti afiliate = 154.772 154772
Ajuslari pentru deprsciarea creantalor in relatie cu
pari sfiliate - {100.000) {1C0.000)
Creante in relatie cu alti debitori T96.738 1.519.800 2.316.428
Ajustari pentru depracierea creantelor in relatie cu alti
debitori (314.998) (1.439.018) (1.754.914)
Creante cu bugsiul x 11.4E0,453 11.469,.453
Dobanzi da recuperat - g72 B72
Avaneurni acordate furnizarilar - 3553166 3.553.166
Alte creante - 24.231 24,231

11.367.047 25,552,083 36.919.130

31 decembris 2014

pe termean
lung curente Total

Creante comerciale 20.025.481 2.407.484 22.432.975
Ajustari pentru deprecierea creantelor comerciale (1.7856.258) (972.890) (2.758.148)
Creznte in relatie cu parti aflliate - §8.053 58.053
Ajustari pentru deprecierea creantelor in relatie cu
parii afiliate - {100.000) {100.000)
Creante in relatie cu alti debitar 1.666.028 600.476 2.266.505
Alustari pentru deprecierea creaniclor in relatis cu alti
debitori [60d.310) {1.395.276) (1.899.586)
Creante cu bugetul - 6.834.740 6.834.740
Dobanzi de recuperat g 5 5
Avansuri acordale fumizorilor - 575.858 E£75.858
Alte creante - . -

19.300.841 8.009.456 27.310.397

Creantele comerciale de mai sus includ in principal creantele genarate de contractele de vanzare In raie si
creantele din penalitati facturate unui furnizor de servisii de constructii (Floreasca Construction) ca urmare a
lucrarilor defectucase prestate in suma de  5.205.266 (el la 91 decembrie 2015 si 31 decembriz 2014,
Aceasta suma este in tigiu, dupa cum este descris in Nota 30,

Dretalii in legatura cu creantele de la parti afiliate se regasesc in Nota 31.

La 31 decembrie 2015 creante comerciale i alte creanta in valoare de 23.357.807 |ei (21 decembrie 2014:
22.330.351 lei) au fost gajate ca si garantii pentru imprumuturi bancare (Nota 17),

Expunerea Socielatii la riscurile de credit si de piata si informatiile referitoare la velcarea justz aferenia
creantelcr comerciale si altar creante este prezentatz in MNota 27,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LEI, daca nu este indicat alifel)

NOTA15. NUMERAR Sl ECHIVALENTE DE NUMERAR

31 decembrie 31 decembrie

2015 24

Coniur curente 17.247.8904 3.808.280
Mumerar 5,681 44.900
Alte echivalente de numerar 13.164 -
17.266.754 3.653.180

Conturile curents sunt deschise |a bancl comerciale romanesti, La 31 decembrie 2015 si 34 decembria 2014
Grupul nu are dzechise linii de credit sau faclitati de averdraft, sl nu are Inchelate conventii de depoazit.

Grupul & gajat o parte din conturile sal= curenfe pentru impumuturd bancare (vezi Nota 17N

NOTA18. CAPITAL SOCIAL

31 decembrie 31 decembrie

2015 2014

Capital social 277.8BE6.574 277 .B6A.5T4
Ajustare pentru hiparinfiatie { con‘orm |AS 29) 7.489.5684 7.463.584
285,330,158 285.330.158

Structura actionarilor la sfarsitul perioadelor de raportare a fost dupa cum unmeaza;

31 decembrie 2015 31 decembrie 2014
Numarul de Drept de Numarul de DOrept de
actiuni proprietate actluni praprietate
Gheorghe laciu 136.279.221 A9 045%, 136.279.221 49 04%
Andrici Adrian 45428 801 11,73% 45,426,801 16,35%
altl actionari 86.160.552 39.23% §96.160.552 34.61%
277.866.574 100% 277.866.574 100,00%

Toate actiunile sunt ordinare si au rang egal in privintz activelor rezidualc ale Societatii. Valoarea nominala a
unsi actiuni este de 1 leu. Detinatoni de actiuni ordinare au dreptul de a primi dividends, asa cum sunt
declarate la anumite pericade de fimp, si dreptul la un vot la fiecare 10 actiuri in cadnul intslnfrilor Societatil.

Dividende

In cursul anilor financiari inchelati la 31 decambrie 2015 si 31 decembriz 2014, Grupul nu a declarat si nu a
platit dividende actionarilor sai.



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR 5A
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSDLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumefe suni exprimate in LE), daca nu esle indica! altfef)

NOTA 7. IMPRUMUTURI

Aceasta ncta lurnizeaza informatii cu privire la termenii contractuali al imprumuturilor purtatoars de dobanda
ale Grupului, evaluate la cost amortizat, Pentru mai multe informatii cu privire la expunerea Grupului 1a rizcul
de rata a dobanzil, riscul valutar sl risoud de lichiditate, a se vedea MNols 27,

31 decembrie 31 decembrie

2015 2014
Detoril pe termen lung
Imprumuluri bancare garantate 13.228.061 23.661.030
14.228.061 23.661.030
Datorli pe termen scurt
Partza curenta a imprumuturilor bancare garaniate 28,288,234 9.5611.108
Imprumuturi de |z actionari - 2.241.050
Imprumulturi e termen scurt 4. 256,499 1.215.436
Dobanzi aferente 16.209 20.828
32.560.842 13.088.513
45.7853.003 36.749.543
31 decembrie 2015 31 decembrie 2014
dinn care; din care;
Valopare petermen petermen Valoare peterman palamen
contabila lung scurt conlabila IUE_ scurt
Imprumuturi bancare
garaniate
Piraeus Bank 17.610.139 B.726.410 B.583.728 24.780.193 17.808.833 7.171.360
Hanca Fomansasca [ctr.
S007006S) = : 5 = } i
HBanca Homaneasca [cir.
S007006E) 1.50E.E16 - 1.502 61 3.427.951 1.865.623 1,562,338
Banca Transivania (etr. 684) 17.901.620 - 17.901.88C 5.064.074 4.186.574 BT 7.500
Libra Banik 4.501.E51 4,501.631 5

41516295 13.228.061 28288234 33.272228 23.661.030 9,511,198

Imprumuturi bancare pe

termen scurt

Banca Translivanla (ctr. 684) 4,255,999 - _4.256.499 1.215.435 - 1.215.436
- = 2= 1.215.436 * 1.215.436

Imprumuturi de la actionari

laciu Gheorghe 5 + - 2.241.050 = _2.241.050
- - - 2.241.050 - 2.241.050

Dobanzi aferants

imprumulurilor 16.208 - 16.208 20.823 - 20.5829

45.789.003 13238061 32.660.942 36.740.543 23.661.030 13.086.513

Valorile nominale ale imprumuturilor sunt egale cu valorile lor contanlle.



(Toate sumele sunt exprimate in LE!, daca nu este indicat altfsl)

IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015

NOTA17. IMPRUMUTURI {continuare)

Termenli sl scadentele imprumuturilor

Termenii si conditiile imprumuturilor in seld sunt urmaloarele:

Creditor

Moneda

Dobanda nominala

Data scadentei

Imprumuturi bancare
garaniate

Pirasus Bank

Banca Homaneasea (otr,
500T00ES)

Banca Transilvania (cir 204)
Banca Transilvania (clr. 717)
Libra Bank (ctr. 1583)
Imprumuturi bancare pe
termen scurl

EBanca Transilvania (ctr. 295}
Banca Transilvania (ctr, 718)

EUR

ELR
ADN
RON
RON

RON
RON

EURIBOR 3M + 4,75%

EURIBOR 1M + 5,00%
HOBOA BM + 395%
ROBOA &M + 3 95%
ROBOA 3M + 5.45%

ROBOR 6M + 3,85%
ROBOR &8M + 2,95%

21 octombria 2017

21 cctombrie 2016
26 nolembrie 2016

12 mai 217
11 noiembne 2019

26 mai 2016
12 nclembrie 2016

Marimea
facilitatil, in
moneda originala

12.807.270

22,306,786
20.000.000
18,253,000

4 601,651

4.800.000
4.041.000

Un Imprumut acordat de Banca Transilvania a fost ramburzat integral in cursul anului 2015, In cursul anului
2015, alte doua imprumuturi au fost contractate de la Banca Transilvanis, unul pe termen scurt si un altul ps

termen lung.

In cursul anulul 2015 a fost contractat un imprumut scadent in 2017 de la LibraBank pantru finalizarea fazei

a.

La 31 decembrie 2015 si 31 dscembrie 2014, Societalea nu =ra in pozitie de incalcare a clauzelar

cantracivale.
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015

(Toate sumele sunt exprimate in LE), daca nu este indicat altfel)

NOTA17. [IMPRUMUTURI (continuare)
Gaj

Imprumuturile bancare sunt garantate cu urmatoare'e active {valori juste!:

31 decembrie M decembrie

2015 2014

Investitii imohiliare 60.918.320 142 562 834
Creante comerciale si alte creants 23.357 RO7 22.330.351
Murnerar si echivalente de numerar 17.081.720 3.879.773

In plus, contractele de imprumut incheiate in cursul anului 2014 cu Banca Transivania presupun gaj asupra
tuturor incasarilor operate prin banea si respectiv asupra carlisrului Salcamilor ce este inca in constructic.

NOTA 18. DATORII COMERCIALE S| ALTE DATORI

31 decembrie

31 decembrie

2015 2014
Datorii pe termen lung
Garanlii 2,832,685 2,265,374
2.832.8B5 2.265.374
Datorii pe termen scurt
Datorii comerciale 17.366.604 15,194,266
Avansuri primite de la clisnti 6.160.963 4.208.208
Datoril cu bugetul 1107116 531.239
Dalorii {ata de parsonal 421.020 213.681
Venituri amanaie 351.447 1.307.880
Garanti| 173.022 17.3e2
Dataorii in relatie cu parti afiliate £4.815 -
Alte datorii =0.321 -
25.655,308 21.472.743
2B8.488.293 23.738.117

Dotalil in legatura cu datorille catra parti afiiats se regasesc in Nota 33,

Expunerea Grupulul la riscul valutar sl la riscul de lichiditate sferent datorillor comercizle s) altor datorii, este

prezeniata in nota 27.

Veniturle amanate cuprind venituri financiare aferente coniractelor de vanzare in rate a proprictatilor

rezidentiale. Acestea sunt trecute la venlturi prin contul de profit s| plerdare, in baza m

durata desfasurarii contractelor,
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IMPACT DEVELDPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimaie in LEl, daca nu este Indieat alifef)

NOTA 18. PROVIZIOANE PENTRLU RISCURI SI CHELTUIELI

Provizioane Alte
_pentru litighi _provizioane Total
Sold la 1 lanuarie 2015 2,620.000 477.639 3.097.638
Provizioane constitulte in cursul perioadei 17.200.000 - 17.200,000
Provizinane reluate in cursul perioadsi - (470.000) (470.000)
Sold la 31 decembrie 2015 15.5820.000 7.639 19.827.639

In cursul anului finenciar 2015, Societatea a constiuit provizicane aditionals pentru litigiul cu autaritatea
fiscala (ANAF) In suma de 17.200.000 lei intrucat riscul asociat acestul litigiu = crescut, O descriere mal
detaliata a ltigilar semnificative in care Societatea esle implicala s= regaseste la Nota 30. Restul
provizionului pentru litigil din seld Ia 31 decembrie 2015 se refera la alte [itigil, nesamnificative individual, In
care Conducerea Societatii considera ca exista un rfsc de a nu fi solutionate In favoarea Socielatii. In cursul
anului inchelat la 31 decembrie 2015, conducersa nu a constitit alte provizicane pentru litigl. In cursul
anului inchsial la 31 decembrie 2015 conducerea a reversal alte provizioane in suma de 470.000 I=i pantru
[tgil Inchise in eursul anulul,

NOTA 20. CHELTUIELI PRIVIND CONSUMABILELE

2015 2014
Consumeabile 4,344,605 3,341.719
Obigcte de mica valoare 346,929 73.066
Combustibil 72.045 B3.904
4,763.579 3.498.778
NOTA 21. SERVICII PRESTATE DE TERTI
2015 2014
Cheltuleli de consultania - 733.627
Cheltuieli de constructie si servicll conexe de
consullantsa 6,106,527 -
Cheltuieli de protocol, marketing si publicitate 1.462.950 205,876
Comisinane bancare 475755 237407
Cheltuieli postale si de talecomunicatii 260245 138.121
Chaltuieli de paza 650 125.038
Cheltuieli de mentenanta IT - 56.853
Cheltugili de azigurare 75.846 56.080
Cheltuieli de fransport a bunurilor si angajatilor 271116 40.375
Alte senvicii prestate de teri 140.106 16.412
8.882.554 1.698.799
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE GONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015

(Toate sumele sunt exprimate in LEI, daca nu esle indicat aitfel)

NOTA 21. SERVICII PRESTATE DE TERTI {confinuad)

Pentru anul financlar Incheiat la 31 dzcsmbrie 2015, cheluieli de eonstructie si servicll conexe de
consultania sunt legate de proiscts pe care Socistatea Intenlioneaza sa le demareze In viitor, In anul 2014,
Societatea a capitalizal aceste eosturi in valoarsa stocurilor in curs de executie,

NOTA 22. CHELTUIELI CU BENEFICIILE ANGAJATILOR

2015 2014
Cheltuieli cu salariile 7.405.062 3.174.222
Cheltuieli cu conlribulille |a asigurarile socials obligatoril 1.608.393 970.850
Cheltuiell cu parsonalul pe baza de contracl 124.408 615917
8.137.866 4.750.989
Chelluieli cu personalul pe baza de contract includ remunsrares directorilor,
NOTA 23. ALTE VENITURI DPERATIONALE
2015 2014
Vaniturl din penaiitati B0S.058 404.068
Wenituri din vanzarea produselor secundare £.327 375,160
Alte veniturl operationale 182.450 =
1.003.836 779228
NOTA 24. ALTE CHELTUIELI OPERATIONALE
Nota 205 2014
Cheltuiell cu chiriile a0 2.426.0086 2.173.302
Pierderi din cedares activelar financiare, net - 1,735,735
Cheltuieli cu taxa locala 1.660.186 1.465.205
{(Venituri)/ cheltuiell din casarza dalorillor/ creantelor, net a7 178.544 588.153
Provizian pentru riscurd s! chaltuicli, net 16.761.208 4549.091
Pierderi din cedares imobilizarilor corporale, net 1.549 690 223,582
Cheltuieli cu amenzi si penalitat 242,243 13C.540
Cheltuieli de mentenanta si intretinere 229,619 B80.505
Alte cheltuiell oparationals ats41 53.873
23.365.957 6.911.156




IMPACT DEVELOPER & CONTHACTOR 54
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMWITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toale sumefe sunt exprimate in LEl, daca nu esie indicat altfel)

MOTA 25. PIERDERI DE YALOARE A ACTIVELCR

Nota 2015 2014
(Castig) / Pierderi din deprecierea creantalor o7
comerciale sl allor creante, net (703.821) 415,185
{(Castig) ¢ Pierder din deprecierea imohilizarilor g
carporale, net (707.485) (1.174.349)
(Castig) / Pierder din deprocierea stocurilor, net i1.951.151) (838.509)
(3.362.557) (1.597.683)
NOTA 26. IMPDZITE
Impozile recunoscute in contul de profit =i pierdere
2015 2014
Venit ! {Chelluiala) dinfcu impozitul pe profit amanzi - {129,556)
Impozil pe profit - {129.55E)
Reconcilierea colel de impozitare efective
2015 2014
Plerdere inainte de
impozitare (4.732. 0o0) (299.531)
Impozitul pe profit caloulal
utifizand cola de impozilare
locala a entitatii 16% 757120 16% 47.925
Cheltuieli si ajustari
redeductibile 110% {5.200.377) 278% (831.788)
Diferente temporare 0% L 43% {129.558)
Vaniturd neimpozabi'e -49% 2.313.258 -603% 1.806.233
Pierderile anului curent pentru
zare AU au fosl recunoscute
ereante privind impozitul
amanat -45% 2,129.998 200% 1538.116)
Recunnasteraa unor plerdari
fiscale nerscunoscuts enterior E . 0% -
Electul altor elementa - 14285 (424.254)
0% - 43% 129.556




IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOHR SA
MOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMEBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimale In LEI, daca nu este Indicat alife()

NOTA26. |MPOZITE [conlinuare)
Creante privind impozitul amanat nerocunoscule

Creantels privind impozitul amanat nu au fost recunoscuts in cesa ce privests urmatoarelz elamente:

31 decembris 31 decembrie

2015 2014

Pierderi fiscale 43,114,897 65.945.836
43,114,997 65,046,836

Creantele privind impozitul amanal nu au fost recunoscute in ceea ce priveste acests elemente decarece nu
este probabll ca profituni impozahbile vitoare sa fie disponibile Grupulul pentru & utiliza beneficiile afersnta,
Lonferm legis'atiei locale, pierderile fiscale sunt disponibile pentru utilizare timp de 7 ani de |2 data aparitiei,

Castigurile si pierderile din diferentelz de valoars justa aferante investitilor imobiliare sunt neimpazahile,
respecliv nedeductibile in conformitate cu legislatia locala, astfel Societates si subsidiarelesals au obtinut
plerderi liscale aferenie anulul financiar curent.

Diferente temporare cumulative ce genereaza impozit amanat

31 decembrie 2015 31 decembrie 2014
Diferente Datoriif {creante) Dilerente Datorllf (ereante)
temparare privind impozitul temporare privind impozitu|
cumulative amanat cumulative amanat
Imohilizarn corporale (1.382.750) (221.240) (1.382.750) (221.240)
Investitii imokiliare 97.468,544 15.594.967 97 468.544 19.594.967
Stacuri (5.116.950) (978.712) (6.116.950) (878.712)
Creante comerciale sl
alte creants {3.483.156) (55B.265) (3.489.136) (558.265)
B6.479.688 13.836.750 86.470.688 13.836.750
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IMPACT DEVELOFER & CONTRACTOR 54
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCWMITE LA 31 DECEMERIE 2015
(Toale sumele sunt exprimate in LEI, daca nu esie indicat aitfef)

NOTA 26.

IMPOZITE {continuare)

Miscari in soldurile Impozitului amanat

2015
Imobilizari
corporale
Imvestitii
imaobiliare
Active
financiare
Creanie
comerclale si
alte creante
Stocuri

(Creante)/
datorli fiscale
nete

204
Imabilizar
corporala
Irvestitii
imobiliare
Creante
comerciale si
alte creante
Stocur

(Creante)/
datorii fiscale
nete

Bold la 31 decembrie

Recunoscut
in alte
Recunoscut elemente ale
Sold net Ia in rezultaiul  rezultatului
1 ianuarie curcnt global MNet Active Datoril
[233.447) - . (233 447} 233.447 .
15.584 857 - - 15.504 967 - 15.504.067
{813.780) - - (813.780) E13.780 -
(5526.265) - - {55B.265) E5A.285 -
(978.712) - - {978.712) 978.712 -
13.010.763 - = 13.010.763 2.584.204 15,504,957
(203.072) (28.584) 10,418 (221.240) 221.240 =
15.504.867 - - 15.584 967 +  15.504 967
{665.072} 106.807 - (558.265] 55H.265
{1.030.045) 51.333 - (278.712) 978.712 -
13.696.778 129,556 10.416  13.836.750 1.758.217 15.5894.967
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLUDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LEI, daca nu aste indicat aitfel}

NOTA 27. INSTRUMENTE FINANCIARE - VALORI JUSTE S| GESTIONAREA RISCULUI

(&) Clasificar! contabile si valor| juste

Urmaterul tabe| arata valorile contabile si cele juste ale activelor si datoriilor financiare, indusiv nivelale lor in
igrarthia valoni juste. Acest tabel nu include valorile juste ale sctivelor =i datariler financiare ee QU sunt
evaluale la valoarsa justa, daca valorile contabile ale acestora sunt o aproximatie rezanabila a velorilor juste.

31 decembrie 2015 31 decembrie 2014
Valoare Valoare Veloare Valoara
Nota gontabila justs contabila justa
Miwvel 2 Nivel 2
Active financiare nefiind
cvaluate Ia valoarea justa
Creante comearciale si zlie
creanta 14 a7.B53.082 37.958.092 27.310.397 2¥.210.387
Mumerar si echivalente de
numearar 18 16.227.742 3.653.180C
54.185.834 J40.963.577
Datorii financiare nefilnd
evaluate |a valoarea justa
Imprumuturi 17 45.789.003 36,748,543
Catari comerciale si alte
creante 18 £8.488.293 23.738.117
74.277.295 60.487.660

Valcrile justz zle Imprumuturilor au fost calculate prin tehnica valori actualizate a fluxuriler da numerar,
Ralele dobanzilor utilizate la actualizarea fluxunlor estimate de numerar sunt bazate pe ratels dobanzilor
medil p2 piata pentru credite noi acordate societatilor nefinanciare, cu valoarsa peste 1 millon euro, cu rata
dobanzii variabila sau cu perioada initiala fixa a ratel dobanzii mai mica sau egalz cu 1 an, la data raportarii
(Sursa: www.bnro.ro);

21 decembrie 31 decembrie
2015 2014
Imip rurnLturi 3.23% 5,06%

(b) Gestionarea riscului financiar
Grupul esta expus la umatoarele dsourl din ulilizarea instrumentelor inanciare:

o riscul de credit
s qscul de lichidiate
= qisoul de piala
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOHR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sunt exprimate in LEJ, daca nu esle indicat altfel)

NOTA 27. INSTRUMENTE FINAMNCIARE - VALORI JUSTE S| GESTIONAREA RISCULUI {continuare)
Cadrul general privind gestlanarza riscurilor

Grupul nu are angsjamente formale pentru a combate rscurle financiare. In cluda inesistentel
angajamentelor formale, riscurile financiare sunt monitorizate de managementul de top, punandu-se accent
pe revoile Grupului pentru a compensa eficlert cportunitatile si amenintarile.

Pcliticile Grupului de gestionars & riscului sunt definite astfel incat sa asigure identificarea si analiza riscurilor
cu care se canfruniz Grupul, stshilrea limitelar sl controzlelor adecvate, precum si monilorizarsa riscurilor gl
a respectarii limitelor stabilite. Politicile si sistemele de gestionars a risculul sunt revizuite in mod regulat
pentru a refiecta modificarile survenite in canditiile de piata si in activitatile Grupului. Grupul, prin standardele
si procedurile sale de instruire si conducers, sa dezvalie un mediu de control ordonat si constructiv, in cadrul
caruia tofi angajatii sl Intelzg rolurile si cbligaiile.

Grupul are in veoers geslionarea riscurilar in cadrul unui sistemn integral d= management al risculul, Intru
indeplinirea carintelor Bursel de Valori Bucuresti (Codul de guvernanta corporativa).

Rizscul de eredit

Riscul de credit este riscul ce Grupul sa suporte o pierdere financiara ca urmare a neindepliniri obligatilor
contractuale de catre un client sau o cenlrapartida la un instrument financiar, iar acest risc rezulta in principal
din creantele comezraizle si invastitile financiare ale Grupului,

Valoarea contabila a activelor financiare reprazinta expunerea maxima la riscul de cradit. Expunerea maxima
la riscul la dala raportarii a fost:

M decembrie 31 decembrie
Mota 2015 2014
Cr=ante comarciale si alte creante 14 37.958.092 27.210.397
Mumerar si echivalente de numerar 158 14.668.656 3.653.180
52.626.748 30.863.577

Creanfe comerciale si alte ereante

Expunerea Socistalii |a riscul d2 credlt este influentata in principal de caracteristicile individuale ale fiscarui
client. Cu toate acestea, conducerea are in vedere si caracteristicle demografice ale bazei de clienti a
Societalii, incluzand riscul de neplata caracteristic domeniului de activitate si cel al tarii in care clientul isi
desfasoara aclivitatea, avand in vedere ca acestl factori influenteaza riscul de cradit.

Stcietates a siabilit o politica de cradit conform carela flecare alient nou este analizat individual din punct de
vedere al bonitatil inaintz do a i i oferite conditile de plata standard ale Societatii. Analiza electuala de
Societate include evaluar| externs, daca sunt disponibile, i, in unelz cazur, referinte furnizate de ban,

In scopul monitorizarii risoului de credit aferent clientilor, Societatez monitorizeazz |unar intarzizrile la plata =i
ia masurile conslderate necesars, de la caz la caz.

Societatea stabilests o ajustare pentru depreciere care reprezinta estimarile sale cu privire 2 pierderile din
creante comerciale, alte creantes si investiti (vezi Mota 7 {g)).
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toale sumele sunt exprimale in LEl, daca nu esie indlest aitfel)

NOTA 27. INSTRUMENTE FINANCIARE - VALORI JUSTE SI GESTIONAREA RISCULUI {continuarea}

Expunerea maxima la rscul de cradit alersnta creantelor comerciale si altor creante |z dala raportari in
funclie de regiunea geografica a fost

31 decembrie 31 decembrie

2015 204
Fomania 37.958.092 27.310.897
d37.958.082 27.310.397
Pisrden din depreclere
Siluztia vechiml creantelor la data raportarii a fost:
31 decembrie 2015 31 decembrie 2014
Ajustare Ajustara
Valoarea pentru Valoarea Valoarea pentru Valoarea
bruta deprociore cantabila bruta depreciera contabila
MNeajunse la
scadenta 2L, 877134 {3,105,757} 22,623,588 20.400.271 (3 O72.477) 17.027.794
Hestanta intre 1=
a0 zie 322,153 {3,348) 212,805 254713 [10.955) 243.755
FAestantm intra 31
30 zjle 280,789 {8,147 272,642 222,009 (0.552) 212,457
Restantz inire 31=
120 zile 285,252 {8,277 275,084 235 545 (B.704) 215,841
Restantz intre
121-365 zile 492 658 {14,284) 478,364 288.525 [16.753) ara.ver
Aestanta mai marl
da un an 14,681,065 (1035146 13,793,509  11.805.907 (2.88E.122) 8.937.785
42,139,061 {4,180,8969) 37 958,092 33.207.960 (5.987.572) 27.310.387

Miscarea provizionul pentru deprecierea ereantelor comerciale i alte ereanto pe parcursul anului dupa & fost
dupa cum urmeaza;

Sald la 1 lanuarle 2015 4,832.679
Rziuar ale plarderilor din depreciere (1.979.577)
Pizrderi din depreciere resunoscule 1.275.456
Sold la 31 decembrie 2015 4.128.658

Pierderile cin depreciere la 31 decembrie 2015 sunt aferente unui numar de dienti care au tndicat ca nu ==
anticipeaza ca vor avea capacitatea sa achite sumels datarate in principal din cauza econdiliflor ezonomice.
Srupul considera ca sumele peniru care nu s-au constituit provizioane =i care sunt restante eu mal mult ds
30 de zile vor fi incasate, in baza compartamentului istoric de plala si a unel analize amanuntite a ratingulul
de credit al clientilor In cauza.

Numerar si echivalente de numerar
La 31 decembrie 2015, Grupul a detinut numerar si echivalente de numerar in suma ds 14.660.656 lai (31

decemnbriz 2014; 3.653.180 |ei), reprezentand expunersa maxima la riscul de credit aferent acestor active,
Mumerarul si echivalenlele de numerar sunt mentinuta cu banei si institutil finenciare din Aomania.
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2016

{Toale sumele sunt exprimate In LEl, daca nu este indicat altfel)

NOTA 27. INSTRUMENTE FINANCIARE - VALORI JUSTE Sl GESTIONAREA RISCULUI {continuare)

Riscul valutar

Grupul este expus risculul valular datorita vanzarilor, achizitiilor si altor imprumuturi care sunt exprimate intr-

o alta valuta decat cea funstionala a entitatilor Grupului (leul romaness), in primul rand euro.

Rezumatul datelor cantitative prind expunerea Grupului la riscul valutar raportal conducerii Grupului in baza

politicii de gestionare a riscului este urmalorul:

EUR uspD HON Total
31 decembria 2015
Active monetare
Creante comerdale si alie craante - - g7.8958.00¢2 37.958.092
Mumerar sl echivalente de numerar 1.558.085 - 14.666.706  16.227.792
1.559.0856 - 52.626.798 54.185.884
Datoril monetarc
Imprumuturi 17.610.139 - 28.17E.B64 45,788,003
Datorii comerciale si alte datorii - - 28,485,293 28.488.223
17.610.139 - 56.667.157 T4.277.296
Expunerea neta in situatia pozititi
financlare (16.051.053) - [4.040.358) {20.081.412)
31 decembrie 2014
Active monetare
Crzants comerciale & alte creante - - 27.310.397 27.310.397
Mumesrar si echivalente de numerar 1.201 676 330 2.451.174 3.653.180
29.761.571 30.963.577
Datarii monetare
[mprumedur 30.470.023 J 6.278.510 36.745.543
Datorii comerciale si alle datorii - - 23.738.117 2d,.7:8.11
30.470.033 - 30.017.627 80.487.860
Expunerea neta in situatia pozititi
financiare (29.268.357) 330 (256.056)  (28.524.083)

Grupul nu & inchsiat contracte de hedging in cesa ce priveste obligatile in moneda straina sau expunerea

fata de riscul de rata a dobanzi.

Princlpalsle cursur de schimb valutzr utlizate in cursy! anulul au fost:

31 decembrie Mediu 31 decembrie Mediu pentru

2015 pentru 2015 2014 2014

EUR 1 4.,5245 44450 4,481 4.4446
uso 1 41477 4.0067 3,6868 3,3482



L0z apqwasap (g

SI0E SUquedap LE

jLojep Hie |=
BB BWL0D JUOYE(]
[ rdmadu)
QuEjaucw Ieeg

JEJaWwnu

8p auaEMYyoa

15 JE1alINgy

auealn

22 15 ARSI

ajueals)
almjauoL
anjloy

MEUBOON BB S0 s

12eduw

Hn3
asn

BIEjaUOLW [IDER |5 SASY

LLL'BEL'EZ Q50 LreEe E6 BOSPE 099" La8¥'0o EL0LIEEE 4 £00'6BLSE QL0'900PL
LI LBELEE & = LLLBELER ELOLLEEE e 5 ell Lilgde
= 0sl' Hka'd EGF'BOStFE = = C EQ0'GIL St EQDBEL G
GEQ'LLLOE BirS'E6L ) LIGEO6'0E LS00 LS = & LL8 50D 28
cE9°098"e BFS26L g 0B} ES9C BPE0BO°LL . = BFROS0°LL
LBE'QLE'EE = = LBE'OLE L2 E96'tEGGE * T EQ6 vEh'6E
HEUBGOpP ap exl) cjey CITEETED E[IQEILOD EpuUeqop ap Bx|) EjIqELIEA BliqejLos
aleoleundap BIEH aleD|Ep alecijepndap B}y Eley amojEp
FLOZ 8uqusdap Le SLOE |uqu=dap LE
E0B'9ZE T {eoaege'e) (iZo@9zez) SolLSool (0L 509°L) (ES0°LSU'YL)
9ER'OZE'E (oegogee) (/se's9g’6e) GOVSOo s ([E0LS0T° 1) (C50°L50aL)
{ee) EE OcE = g :
14a1004de 114ajaaudap E[IgEIUOD [142jaaide iaaaidap e||qeuos
[nyoajg Inj2ag aJeoje) Inaay3 Injaayg aaeojen

‘BjRzunsard 1o|lENoE = JojiezuEA B joedwy sy
eioufi] 35 js SjURSUDD UBWES BpUBqop Bp S|ayed sepnalled pow uj ‘SjEligeEUEA aleje|aa ajeo; o aundnsaid EZ||BUR BlsEa0y ‘E[elodel ap jgpeojad
[MISIBE B IgEU0Za) POW U B)iQisod BiapisUos @) BalBl8n0S e1ea ad JEINEA qUILDS Sp iounsina emepes ad BlEZE Sjse B2EUe 2seasy ol ew
BEIpU| B|8LUNE N2 Mijoid INasain 1} Je | 0Z SUqWadep LE IS §5L0Z BUqWeDep LE B] BU|RIIS SpaUoW ajai=olBULIN ap BB] (N|NE| B 840} N3 aiepsdap o

BEIZUGE op BaY

{auenupuoo) MINDSIY YIHYNOLLSAA IS ILSNM IHOTYA - IHYIONYNIA SINIWNHLSNI *22 V10N

(1a4are JEQIPpU} 8)Sa U BBP Y37 U] SIEWIdXE JUNS 3[3IWINS 3jE0] )
5102 FIHBINT I3 1E ¥ ZLINIOLNI SLYAINOSNOD IHYIONYNIE TNLYNALIS ¥ ILON
Y5 HOLIVULNOD 7 43d0T3A30 L2YJNI



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LE], daca nu este Indieat aitfel)

NOTA 27. INSTRUMENTE FINANCIARE - VALORI JUSTE SI GESTIONAREA RISCULLUI (continuare)

La data raportarii, profilul expunerii la riscul de rala a dobanzii aferent instrumentelor financiare purtatoare de
dobanda, raportst catre conducerea Grupului a fost urmaterul;

Valeare contabila

31 decembrie 31 decembrie
2015 2014
Instrumsante cu rata fixa

Active financliare - 792.548
Datorii financiare - 2.241.050
- {1.448.502)

Instruments cu rata variabila
Datorii financiare 45,789,003 34.508.495
45.789.003 34.508.493

Analiza de senailiviale a valorif juste pestru fnstrumentele cu rata de dobanda fixa

Grupul nu contabilizeaza aclive si datoril financiare cu rata de dobanda fixa la valoars justa prin contul de
profit sau plerdere si nu desemneaza instrumente financiare derivate (swap-url pe rata dobanzii) ca
inslrumante de acoperire a riscurilor in cadrul unui model de contabilizare a operatiunilor de asoperire a
valorii juste impotriva rscurilor. Prin urmare, o modificare a ratelor de dobanda |a data raportarii nu ar efecta
contul de profit sau pierdere.

Analiza de senzitivitate a fluxurior de trezorere pentru instrumantsla o rata varabila
O medificars a ratelor de dobanda cu 100 puncte de baza la data rapartarii ar fi dsterminat cresterea sau
descresterea capitalurilor proprii si & profitului sau pierderii cu 457,890 lei (2014: 345.085 lei). Aceasta

analiza presupune ca toate celelalle variabilz, in mod particular cursurile de =chimb valutar, raman
constante.

NOTA 26. ENTITATI DIN CADRUL GRUPULUI
Filialele semnificative ale Grupului

Drept de proprielate

31 decembrie 31 deceambrie

Mota 2015 2014

Clzarline Development and Management SAL 100,00% 100,00%
Actual Invest House 100,007 100,00%
Dastiny Wheel SAL* 20 neaplicabil neanlicatil
Millenium Consull Invest 2002 SALY 20 megplicabl! neapiicabi

* Destiny Whee! SRL si Mifenium Consult fnvest 2002 SAL au fost lichidste in cursul anuluf 2074,



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA

NOTE LA SITUATIILE FINAMCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toale sumele sunl exprimale in LEI, daca nu este indleat aitfsl)

NMOTA 29. ACHIZITIA / DIZOLVAREA DE FILIALE

a) Achizitia filizlel Destiny Whee! SAL

La 30 jurie 2013 Grupul a eblinut controlul asupra Destiny Wheel 5AL, prin schizitiz a 93 98% din actiunile sl
intereasle cu drept de vot ale sociztati. In cele & luni pana la 21 decembrie 2013 filiala a contdbuit cu venituri
de 58.02B |ei si o pierdere de 13.914 lei, Daca achizitia ar fi avut loc la 1 ianuarie 2013, conducerza
estimeaza ca veniturile consalidate ar fi fost de 40,827,796 |=i, Iar pierderea consolidata a pericadei ar fi fost
42.874.723 |el. Pentru determinarsa scestor sume conducerea a presupus ca ajustarla de valoare justa,
determinate provizoriu, care au fost efectuate |a data achizitiei ar fi fost aceleasi daca achizitia ar fi avut loc la
1 ianuaric 2013. Valorile juste obtinuts in determinarea rezultatului combinarior de intreprinderi au fost
calculate folosind comparatile d= piata pentru imahilizari corporale si stocur si valori recuparabile pantru

creante comerciale si alis creanie.

In continuare sunt prezentate componentele majers ale contraprestatiel transferate si valorile recunoscute

ale activelor achizitlonate sl datariilar asumate la data achizitie,

Contraprestatia fransforata

Pentru achizitia Destiny Wheel SAL Grupul a ransferat numerar in suma de 837,000 lei,

Active identificablle achizitionate si datorii identificabile asumate

Imobilizar necorporale

Investitii in filisle (Millenium Consult Invest 2002 SRL)
Creants comerciale

MNumerar si echivalente de numerar

Catorii comerciale si alte datoni

Rezultat din combinari de Intreprinderi

Rezultatul din combinarl de intreprinderi a fost reeunascut astiel:

Total contraprestatie transferata

Interese fara contral, determinate pe baza interssului lor proporticnal in
valorile recunoscute ale activeler si datoriilor Destiny Whael SRL
Valoarea activelor identificabllz nete

Ajustari de valoare a activelor identificabile nete la valoare justa
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR 54
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele suni exprimale in LE, daca nu este Indicat alifs()

NOTA 29. ACHIZITIAf DIZOLVAREA DE FILIALE {continuare)
b Achizitia fifalel Miftertium Consult Invest 2002 SRE

La 30 junie 2013 Grupul a oblinut controlul asupra Millenlum Consult Invest 2002 SAL, prin achizitia a
99,28% din actiunile =i Intsressle cu drept de vot ale Desting Wheel SFL, care, |2 randul sau, definea 55%
din societate pana |a data achizitiel, Drept urmars, pariicipatia Grupului le capitalurile proprii ale Millenium
Consult Invest 2002 SAL a crescut de la 45,000% la 99,59%. In cele 6 luni pana la 31 decembrie 2013 filiala
a contribull cu o pierdere de 2.226.744 lgi, fara a genera venitur. Daca achizitia ar fi avut Ioc la 1 ianuarle
2013, conduceres estimeaza ca veniturile consolidate ar i fost de 40,753.068 |el, lar Flerdarea consolidata a
perioadsi ar fi fost 43.124.435 lel. Pentru determinarea acestor sume conducerea a presupus ca ajustarile de
valoare jusla, delerminale provizoriu, care au fost efactuate la data achiziticl ar fi fost aceleasi daca schizitia
ar fi avul loc la 1 januarie 2013, Pana la 20 iuniz 2013 investitia in Millenium Consult Invest 2002 SAL = fost
contahbilizata prin metodz punerii in echivalenta (vazi Nata 12),

In continuare sunt prezentate componentele majore ale contraprestatiei transterate s valorle recunoscute
ale activelar echizitionate si datorilor asumste |z data achizitlel.

Contraprestatia transferata

Societatea nu a mal translerst alte contraprestatil, in afara de conlrasprestatia transferata In forma do
numerar pentru achizitia Dastiny Wheel SRL, in surma d= 837.0C0 lel, care a raprezentat o contraprestatia
indirecta pentru achizilia Millenium Consult Invest 2002 SAL

Active identificabile achizitionate si datorii identificabile asumate

Mota
Imobilizan corporale g 1.302.3356
Imobilizarn necorporale i0 A21
Creante comerciale si alte creanta 235,982
Creante ale partilor afiliate 1.5087.949
Mumerar gi echivalente de aumerar 37.388
Datarii comerciale =i alle datori (59.120)

3.116.3557)

1 suma de mai sus include ajustares de valoars justa la data achiztiei in suma de 1.952.412 |ai reprezentand
capilalul subscris de Destiny Wheel SAL in Millenium si nevarsat in termanul legal.

Rezultat din combinari de intreprindari

Rezullatul din combinari de intreprinderi 3 fost recunoseut astial:

Total contraprestatie transterata (indirzel) B24.282
Interese fara control, determinate pe baza interesulul |or proportional in valorile a4
recunoscute ale activelor si datariilor Millenium Consult Invest 2002 SAL

Valoarea justa a interaselor preexistente in Millenium Consult Invest 2002 SHL 2.328.020
Valoarea activelor identificablle nete [3.116.355)
Alustarl de valoare a aclivelor identificabile nete la valoare justa (107.542)
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
(Toate sumele sunt exprimalte in LE, daca nu este Indicat altfs()

HOTA 25. ACHIZITIA/ DIZOLVAREA DE FILIALE {continuare)
¢  Dizofvarea Mitenium Consult invest 2002 SAL sf Destiny Whee! SAL

La 20 septernbrie 2014 conducerea Grupulul a decis dizolvarea Destiny Wheel SAL. In cslz 9 luni pana la a0
septembria 2014 filiala a contribuil cu o pierders de 898,788 lgl.

La 30 aprilie 2014 conducerza Grupului a decis dizolvarsa Millenium Cansult Invest 2002 SAL, In cele 4 uni
pana la 30 aprillz 2014 filiala a cantribuit cu un profit de 1.244. 879 |si.

NOTA 30. LEASING DPERATIONAL
Leasing in calilate de locatar

Grupul are inchiriat In leasing operational sediul social. Contractul de leasing =ste incheiat pana la 31
decembriz 2018, cu optiunea de reinnoire dupa scsasta data, Ratele de lzasing sunt majorate in fiscare an
pentru a reflecta nivelul chiriilor pe piata.

Contractul de leasing & fost initiat in urma cu mai multi ani, Grupul & concluzionat ca acest contract este un
contract de leasing oparational, luand In consideratie ca durata |ui este relaliv scurta comparativ cu durata de
viata economica & dadirii, iar valoarea actualizata a platilor minime de (easing este nesemnificativa cu
valoarea activulul [nchirizt,

In cursul anului financlar incheizt la 31 decembrie 2015, o suma de 2.5348.780 lel a fost racunoscutz ca 5|
cheltulala in situatia individuala a profitului sau plerderil si altor elemente ale rezullatului globzl pentru
contraclele de leasing operational (2014: 2,173.302 lai).

La sfarsitul parivadei de raportare, ratzls minime viitoare irevocabila de leasing opsrational sunt datorate
dupa cum urmeaza:

31 decembrie 31 decembrie

2015 2014

Mai putin de un an 2,171,760 1.867.602

Intre un an si cinci ani 4,343,520 5.829.022
Mal mult de cingl ani

6.515.280 7.687.524

Leasing in calitate de locator

Grupul cedeaza in leasing operationzl o pare din investilile sale imabiliare. Contractele de inchiriere nu sunt
irevocabile,

In eursul arului financiar incheiat la 31 decembrie 2015, o suma de 1.307.380 lei a fost recunoscuta ca venit
din chirii (20714: 1.345.214 lei). Cheltuielilz cu utilitatile aferante proprietatilor inchiriale sunt Incluse in tatalul
cheltuielilor cu utilitatile aferente proprietatilor lpcuite, in suma totala de 2.703.858 lai in 2015 (2014
£.778.621 lel). Aceste costurl au fost integral refacturate chiriaslior =i proprietarilor cu marja, Societatea
obtinand venil din refacturari in suma de 2.815.971 lei in 2014 (2014: 3.031.850 lai). Toate acasle elemente
se rcgasesc ca poziti individuale in situatia Individuala a profitului sau pisrderi si zhtor elemente ale
rezultatului global,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSDLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMERIE 2015
{Toate sumele sunt exprimale In LE|, daca nu este indicat altfel)

MOTA 31. ANGAJAMENTE DE CAPITAL

La 31 decembrie 2015, Grupul ara angajaments de capital contractate in suma de 4,205 601 |el.

NOTA 32. ACTIVE Sl DATORI CONTINGENTE

Litigii

La data acestor situatii financiare individuale, Grupul era implicat in 80 litigii in curs. In 35 dintre acestes
Grupul ere calitalea de reclamant sau parts cars contesta, iar in 45 dirlre acestea Grupul are calitatea d=
parat.

Cenducerea analizesza periodic situatia litigiilor in curs, far in urma consultarii cu reprezantantii sai legali
decide necesilatea crearii unor provizioane pentru sumele implicate sau a prezentarii acestora In situatiils
financiare consolidate.

Avand in vedere informatilz existente, conducerea Grupului considera ca nu exsta litigi in curs
semnificative, cu exceptia litigilor descrisa mal |oa.

a) Consiliu! focal &l municipiufii Cluj = Munfeipiul Cluf {in conlinuare ,CLC")

Societates si una dintre filiale sale (Clearline Devalopment and Managament SEL) sunt parti in doua dosare
in care contraparts este CLC. Societatea si subsidiara sa sclicita sume provenite din investitile realizate de
catre Societate si subsidiara sa pentru realizares proieclului Lomb la care GLE nu a aporfal lerenul, astls|
Socielates aflandu-se in situatia in care proiectul, si venituri ce pot fi debandite de pe urma acestuia, nu mai
pot fi realizate.

Pe rolul Tribunalului Comercial Clu| a fost inregistrat dosarul 73/1285/2012 In baza earuia Societatea solicita
rezilisrea contractului-cadru nr. 55423/04.07.2007 incheiat intre GLC si Socistate. In plus, Societatea salicita
despaqubir| evaluate provizoriu la suma de 4.008.222 lei si respectiv dobanzi sferente acestora, calculate de
la data produceni prejudiciulul pana la achitarea efectiva a sumelar,

Pe ralul Tribunalului Comercial Arges a lost inregistrat dosarul 1032/12689/2012 in baza caruia subsidiara
Societatii, Clearine Development and Management SAL, solizita CLC la plata de despagubir estimate
provizoriu la suma de 17.053.000 lsi si dobanzi aferente acestora, calculate dz la data producerii prejudiciului
pana la datz formularii cerenil de chemare in judecata, in suma estimata da 500.000 lel,

Societatea si subsidiara sa au inregistrat aceste (ucrarl efectuate in categoria Stocuri. Para la dzta aprobarii
acestor situatii financiare individuale, instanle’s au dispus pregalirea unor expertize tehnice de urbanism prin
care s-a delerminat valoarea investitilor efectuats de catre Socistate si subsidiara sa. Pe baza primelor
expertize efectusls, atat subsidisra Societatil, cal si Societalea, au inregistrat pierderi din depreciere a
stocurilor pana a valorile stabilite prin expertizele deja efectuate, fara a inregistra active contingente.

Pe parcusul anului 2015, in ambele dosare, au fost efscluate acle de procedura cu privire la administrarca
orobslor cu expertiza tehnica, succedate de obiectiuni si‘sau cererl de refacere a acestor lucran de
specizlitate, care au amanat finalizarea administrarii probatoriului pana la data prezentei raportari.

Urmatoarsls infatisari sunt stabilite pentru 04 aprilie 2016 la Triburalul Comercial Cluj si respactiv 5 aprilie

2016 la Triburalul Comercisl Arges. Conducerea Societali nu se asteapla la modificari esentiale in
rezultatele expertizelar care ar putea avea un impact semnificativ asupra valoril recuperabile ale stocurilor,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S4
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
_(Tozte sumele sunt exprimale in LEI, daca nu este indicat altfel)

NOTA 32, ACTIVE S| DATORII CONTINGENTE (continuare)

b} SC Summa SA (redenumita uiterior in SG Floreasca Construcifon SA, care la randul este radiata I3
dats raportari, achvale aceslel de la Socielate flind transferale societatii Brockiyn Properly
Maragement SAL) (in continuare mentionai ca ,Consiructarul”)

Fe rolul Tribunalulul Bucuresti, Sactia VI — Civila sl al Curtii de Apel Bucuresti Sectia VIl - Civila, mai sunt
inregistrate trel dosare (nr. 45886/3/2000, 32874/3/2010 si respectiv 23619/3/2009*") in care Societatea s
Constructorul sunt pari.

Dosarul nr. 45886/3/2009 are ca obiect restituirsa de |a Socletate catre Constructonului a contravalari unei
scrisori de garantie bancara in suma de 317.422,38 EUR, pe moliv ca Socielatea & exscutal aceasta
garantie in mod abuziv, Acest dosar estz suspendat din anul 2010 pana la soluticnarea dosarului
23619/3/2000°", Socictatea nu a consideratl necesara provizionarea aceslsl sume in situatlle financizre
individuale intrucat, in urma eonsultariior cu avoeatii Sociztatii, exista precedent juridic intr-o situatle similara,
a carul aplicare j-ar fi favorabila Socistatil,

Dosarul 23619/3/2008** reprezinla o actiune in constatare a inexistentei dreptului Construclorului de & primi
de |2 Societate contravaloarea unor stadii de jucrar executate ca urmare a intanyentisi compensatiel legale
cu contravaloarea unei pari dinpenalitatior de intarzlers datorate de Constructor Socistati pentru
nepredarea la termen a lucarilor derivate din cortractels de antepriza incheiate anterior intre cele doua parti.
Suma lucrarilor de executie sclictate de caire Construclor si refuzats la plata de catre Societatc este de
7.602.447 lei. O parte din sumele aferente lucrarilor pretinse sunt Incluse in sumele sclicitate de catre
Constructor in dosarul 32874/3/2010. Dosarul nr, 28618/3/2009°" & fost casal =i trimis de la Instanta SUpTema
la instanta de apel (de doua ori), 2 doua oara pentru continuarea judeeatii in apsl in contradictoriv cu
Constructorul — Broaklyn Property Management, ca urmare a transmiterii calitaii procesuale pasive, aceasta
fiind cesionarul unel parti din creanta liigicasa pentry care se opune compensatle. Urmatoarez infatisare
este programata pentru 27 martie 2016,

Dosarul 32874/3/2010 are ca obiect pretentile Constructorulul de la Societate pentru TECUPErarea unei sums
d= ©.138.140 lei reprezentand |uerar exccutate si neplatite (3.483.960 l=i) si penalitzti de intarziere aferenta,
calcuiate pana la data introducerii cereril (5.654.180 lei). Acest dosar este suspendat pana la solutionares
dosarului 23619/3/2003"",

Astfzl, in relalia contraciuala dintre Scoietate sl Constructor, unmatoarele sunt relevantie:

= sume a fi achitate de catre Societate in cazul in care litigiile nu vor (i solutionate favarabll: 10,561,582 lei,
din care sume inr=gistrate si prezenlate in aceste situatii financiare individuals: 5.153.623 lsi:

= sume afl Incasate de catre Societale ssu eompensate cu sumele da plata In cazul in care tabelul definitiv
consolidat al ereantelor ramane neschimbat: 13,442,674 lel, suma rezultata din procedura insclventsi a
debitorului Summa Romania SA, cu care Societalea a fost inscrisa pe tabelul definitiv al creantelar in
dosarul nr. 63835/3/2011, solutionat irevocabil, din care sume inregistrate si prezentats in acesle situati
firanciare individuale: 8.205.266 lai (a se vedea Nota 14),

Din cauza complexitztii spetelor descrise mal sus, avocati imalicati in solutionarea scestora nu au putut 2a
evalueze sansele deo castip ale Societatii. Totusi, conducersa Societalii considera ca sumela Inregistrats =i
prezentste in aceste situati financiare individuals respacta cerintele stardardelor in vigoars, expunerea
Societatii din |ucrarile de executie si penalitatile aferente solicitate |a plata fiind minimizata ca urmare a
acceptarii definitive a ereantelor Socistatii In tabelul definitiv consolidat al ereantelor,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LE|, daca nu este indicst altfel)

NOTA 32, ACTIVE 5l DATORI CONTINGENTE {confinuare)
¢} Agentia Nationala de Administrare Fiscala (in conlinuare LANAF")

Pe rolul Tribunalulyi Bucuresti, Sectia | — Penala, & fost inregistrat dosarul eu nr. 80772/3/2011, in baza
carula ANAF a chemat in judecata Societatea in calitate de succesor in drepturi al partilor respansabile
civilments, 5C Fondamento Forte SRL si SC Patagonia Invest SAL, inculpst find Stegaru Ruxandra Maria.
Obiectul dosarului il consfituie infractiuns de evaziune fiscala, comisa prin urmatoarele actiuni:

= vanzarea de catre SC SQAW Developmert (RO} BRL (administrata la momentul savarsin infractiuni de
catre inculpata Btegaru Ruxandra Maria si lichidata la data raportarii) catre SC Fondamento Forte SAL si
5C Patagonia Invest EAL, ca prima operatiune de ascundere = sursei impozabilz;

s cesiunes partilor scciale ale catre SC Fondamento Forte SAL si SC Patagonia Invest SAL catre
Societate, ca operaliung accesorie de ascundere a sursei impozabile.

Cauza a fost solutionata la fond de catre Tribunalul Bucuresti, sectia | Penala prin sentinta civile nr.789/15
mai 2015, prin care partile responsablle civilmente au fost obligate in solidar la plata catre partea civila ANAF
a sumel de 4.789.910 lei, cu fithy de daune materiale, la care s& adauga obligatii fiscale accesoril aferente
dabitulul, caleulate de la data scadentei obligaliei de plata =i pana la data acnitarii integrale a debitului,
Sentinta nr. 789/15 mai 2015 a fost atacata cu apel de catre toate partile dosarului.

Cauza eale ramasa in pronuntare cu privire la apelurile formulate. Curlea de Apel Bucurestl — sectla | Penala
a amanat pronuntzrea, ultima dala pentru 24 martie 201 6.

Cuantumul estimat al prejudiciulul este de 16.500.000 lsi. Natura penala a cauzel, precum si faptul ca
Sccletatea particloa in acast caz in calitate de succesor in drepturi al parfilor responsabile civilments. nu
permit avocatilor implicali in solutionarea cazului sa evaluaze sansels de casilg, s=u sa estimeze suma
prejudiciului ce i-ar reveni de achitat Societatll. Cu loale acesiea, Societatea a creat un provizien in marime
de 19,200,000 lei, reprezentand TVA-ul estimat afersnt valorii activelor vandule de catrs 5C SQRW
Development (RQ) SRL, conform celei mal recente expertize tehnice depusa ca proba la dosar.

Cauza a fos! solutionata la fond de catre Tribunalul Bucuresti, sectia | Penala prin sentinta civile nr.789/15
mai 2015, prin care partile responsabile civilmente au fost obligate in solidar la piata catre partea civila ANAF
a sumel de 4.788.910 =i, cu fitlu de daune materizle, |a care se adauga chligafii fiscale accesori aferente
debitului, calculate de |a data scadentel obligaliei de plata si pana Ia data achitarii integrale a debitului.
Sentinta nr, TBS/15 mal 2015 a fost atacata cu apel do catre toate partile dosarului.

Cauza este ramasa In pronuntare cu privire la apelurlle formulate. Curtea de Apel Bucurasti — sectia | Penals
a amenat pronuntarea, ullima data pentru 24 martie 2016
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IMPACT DEVELCOPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE COMNSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimate in LE), daca nu este indicat altfel)

NOTA 32, ACTIVE S| DATORII CONTINGENTE (continuare)
o) Consiliul Local al municipiuiui Oradea — Municipiv! Oradea (in continuare ,CLO"

Pe rolul Trbunzlului Oradea, Sectia & ll-a Civila, de contencios administrativ si Fscal, a jogt inregistrat
dosarul 3257111/2010 ce are ca cbiect actiunaa promovata de CLO impotriva Societatii prin care Socistatii |i
2sle solicitata [a pleta suma de 1.487.002 EUR, reprezentand penalitali in baza eontractului de asociers in
paricipatiune inchelal intre parli,

Prin contractul de ascelere in participatiune mentionat mai sus, partile si-au asumat abligatii contractuale
corefative, printre care se numara obligatia Sccietati de a preda locuintele construite in termen de 1.200 zils.
Nu s-a dovedit sinici nu exista un act constatator care sa zrate ca obligatia executarii constructilor nu a fost
indeplinita la scadenta. De asemenea, CLO se obliga ca, la finallzarea |ucrarilor, 5a le receptionsze si sa
vanda lerenurile aferenle catre beneficianil loculntslar,

La 1 august 2008, Socletatea finalizase lucrarile, insa CLO a refuzat vanzarea terenurilor catre bensficiar, cu
toate ca a luat cunostinta de receptia |ucrarilor, prin semnarea proceselor varbale aforente.

In cadrul dosarului, Societatea a solivitat ps cale de cerers reconventionala respingerca cererii de chemare
in judecata formulats de CLO ca neintemaiata &i obligarea acestuia la plata de daune interess, constand In
dobanda legala aferanta pratulul pe care Societates trebuia s&-| incaseze da Ia cliznti pentru locuinlele pe
care Societatea s-a abligat sa le instraineze in baza conlractelor de executie constiuctie semnate cu aceslia,

Cauza a ramas in pronuntare, instanta de fond amanand pronuntarea, ultima data la data de 21 martie 2016,
In cadrul dosarului s-a administrat proba cu expertiza pentru 2 se determina modul in care au fost executate
ooligatile de catre parti (predarea amplasamentului si executia constructiilor). Experiza a determinat ca

Socletatea si-a indeplinit obligatile denvate din contractul de asociers in participatiune.

La solicitarea reclamantulul, instanta a incuviintat confraexpartiza, cu trei experti, aceasta fiind inza
nefinalizzta Iz data aprobarii acestor situatii financlare individuale.

Conducerea Socletztii, ca urmare a discutiilor puriale cu avocatii acesteia, a decs reinregistrarez niciunui
provizian cu privirs 13 accasta cauza intrucat prima expertiza acceptata la dosar I-a fost favorabila Socletatil,
In plus, in cazul in eare contraexperiza nu va concluziona ca Societatea si-a indeplinit abligatiile derivate din
contractul de asociere in parficipatiune, sentinla va putea fi atacata cu recurs,

Cauza a ramas in pronuntare, Instanta de fond amanand pronuntarea, ultima data la 21 martle 2015,
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IMPACT DEVELDPER & CONTRACTOR SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE INTOCMITE LA 31 DECEMBRIE 2015
{Toate sumele sunt exprimale in LE], daca nu sste Indlcat aitfel)

NOTA 33. PARTILE AFILIATE

Actionari

Structura actionaniatului la 31 decembrie 2015 =i 31 decembriz 2014 este prezentata in Nota 16,
Tranzaciii cu alle parti afiliate

Valoarca tranzactiilor
pentru anul incheiat Ia 31

decembrie Sold la 31 decembris

2015 2014 2015 2014
Alte parti afiliate
Vanzare de bunud sl senviil = - - -
Achizitii de bunuri 5 servicii - - * -
Imprumuturi acordate
Alte parli afiliate, valoarea bruta - - - -
Alte parli afiliate, provizion pentru depreciere & 2 - G
Irmprumuturi primite
Actionari
laciu Gheorghe - - - 2.241.050
Dchanda aferenta - - - 16.059

- - - 2.257.109

Tranzactil cu personalul chele de conducere
Remunerarea personzlului cheie de conducere cuprinde salarii si contributii (contributii soclale si medicale.

contributii de somaj si alte contibuti asemanatcare). Conducarsa Grupdlul este angajat pe baza
contractuala, dupa cum este prezenial in Nota 22.

NOTA 34. REZULTATUL PE ACTIUNE

215 2014
Pierderea pericadsl {4.732.000) (429.087)
Mumarul de actiuni crdinare la inceputul &l sfarsitul perivadei 277 .866.574 27T.866.574
Aezultat de baza pe actiune (leif actiune) 10,017 {0,002)

MOTA 35. EVENIMENTE ULTERIOARE

Conducerea Grupulul nu considera cz exisla evenimente ultericars 31 decembrie 2015 pana la data
aprobarii acestor situalii financiare consolidate care ar necesita prezentarsa sau ajustarea lor,
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