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MISIUNE, VIZIUMEVALORI IMPACT

Developer & Contractor

VAIORI

INTEGRITATESuntemonesti si promitem sa urmarim si sarespectam
intotdeauna legea sa luam cele mai bune decizii si sa facemtot ce
trebuie pentru echipanoastrg dezvoltareaafacerij clientii si partenerii
nostride afacerj cusuccegentru toate partile implicate

INOVAIE S INDRUMARE Cautam sa fim in topul inovatiilor din
industrie, samotivamsisaii inspirampe ceilalti.

RESPECTWATADEMEDIUS CONSTRUIREBUSTENABAL- Cautam
in mod activ solutii care sa reduca amprenta de carbon prin
imbunatatirea eficientei proiectelor noastre cresterea utilizarii
materiilor prime obtinute prin proceselede productie cu emisiireduse
M IS U N E siutilizareaenergieirezultatedin surseregenerabile

o _ o PROFESIONALISMConstruim viitorul pentru clientii nostri. Ne-am
Misiunea noastra este sa avem un impact pozitiv in viata angajatsaoferim cel mai inalt nivel de servicij cu o perspectivabazata

oamenilor prin construirea de locuinte de inalta calitate, cu  pe experiente si solutii inedite si suntem intotdeauna interesati sa
accentpe bunastaresi eficientasi sageneraminvestitii profitabile  gasimo modalitate de a raspundenevoilor clientilor nostri si de a le
pentru clientii nostri. depasiasteptar”e

RESPONSABILITATe stabilim careferinta cele mai inalte standarde

V|Z| U N E siridicammereustafetapentru afi maibuniin fiecarezi.

Suntem pe punctul de a deveni cel mai important dezvoltator MOTIVATIESuntemmotivati safim cei mai buniin tot ceeace facem
imobiliar rezidential din Romania construind atat proiecte lucrandin echipa pentru a ne motiva si a ne sprijini reciprocsi nu ne
rezidentialede anvergura cat si proiecte mixte de referinta, in multumim cu putin, ci doar cucelmaiinalt nivel.

marileorasedin Romania
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IMPACT: 30 DE ANI DE INOVATIE

IMPACT

Deve

1995

IMPACTanseaa pe
piata din Romania
conceptulde

odatacudemararea
AnsambluluiALFA d
Bucuresti (40 de

locuirte de lux).

1991

1

i
Seinfiinteaza E
IMPACT prima !
companieprivata !
de realestate din !
perioadapost !
comunisg, prima |
companiedin '
industrieinfiintata |
prin subscripie i
publica. |
1

dansamblurezidertialé

1997

IMPACTincepe
dezvoltarea

10ansambluri
rezidentiale, cu
in
finalizatepana in
2007.

1996

Companiaestecotatala
Bursa Roranade Valori
Bucuresti, IMPACT
devenindastfelprimul
reprezentantal
sectoruluide dezvoltare
imobiliara siconstrucii
listatla Burs.

NB T A RB yohal
de nord acapitalei-

pestel.000 de vile,

2004

IMPACT
fdemareaa

lucrarile laprimul
imobil de birouri
declasaA din zona
Baneasa Pipera
Construdava
BusinesLenter

2002

IMPACT
demareaa
Ansamblul
BOREAHin '
Constana, cu 151 |
vile, finalizatin
2010.

2007

rezidertial din

¢ GREENFIELD
BANEASEA
RESIDENCE.

2006

Adiunile
companiei
promoveaala
categoria | a
Bursei.

Companiada startul
celuimaimareproiect

sectorull alcapitalei

2015

Adiunile
companiei sunt
promovate la
categoria

de Valori
Bucuresti.

%

2010

IMPACTinalizeaa
primafazaa
proiectului
GREENFIEIdD o
suprafda de 10 ha
s 680 de
apartamentesi vile.

Premium a Bursei g

2016

IMPACT
finalizeaaadoua
fazaaproiectului
GREENFIELD
Ansamblul
Salamilor, cu o
suprafaade 7 ha
si 35 deblocuricu
924 de
apartamente

2018

IMPACTdemareaa
proiectul LUXURIA
DOMENII
RESIDENGCEN
ansamblu cu 630 d
apartamente

loper & Contractor

2020

IMPACTinalizeaza
primele douafaze cu
500 apartmeng, a
proiectuluiLUXURIA

IMPACTdemareaza
proiectulBOREAL PLU.
cu 673apartamente

IMPACTdemareaza
GREENFIELD PLAZA
ceade apatrafazade
dezvoltarein
GREENFIELD cu 1167
apartamente

g

2019

Sefinalizeazdaza aa
Ill-a a proiectului
GREENFIEID
CartierulPlatanilor
cu osuprafatade
hasi39 bloari cu
944 apartmeng.
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CE NE FACE DE INCREDERE? IMPACT

Developer & Contractor

E”E\E lé "l.’i

EXPERIENTA SOLIDA ACCE® CAPITAL ECHIPA INALT CALIFICAT
30de ani de expertiza in Listata pe BVB, cu acces la O echipanchegatasi
dezvoltarea unor proiecte de variate optiuni de finantare motivata,formatadin
real estate de referinta, un pentru proiecte proprii, printre profesionisticu o vasta
adevarat pionier pe piata din care:obligatiuni, obligatiuni experientasi expertiza in
Romania. verzi, imprumuturi bancare. domeniulimobiliar.
snloden A~
@ vl p
PORTOFOLIU VALOROS FINANCIAR SOLID _ '
Ansambluri reidentiale Activb SG 9t w! bwzx HmMRnIc X 7\% -
dezvoltatein locatii bine cotate si DatoriaFinanciaraNeta / EBITDA 518 A ; 7 Ay
stoc de terenuri situate itocatii DatoriaFinanciaraNeta / Total Active Va

Cu interes depiatain crestere EPRA 14,7% la 8&cembrie2020




SUSTENABILITATE GLOBALA IMPACT

Developer & Contractor

30 de ani pe piata imobiliara demonstreazaputerea de
adaptarela contextul globalizariisi imbunatatireacontinuaa
businessului IMPACT Developer & Contracbr este o
companie pe actiuni care se aliniaza standardelor
internationale de afaceri si de responsabilitate sociala
corporativa

Suntemconcentratipe aliniereala procesulde sustenabilitate
globala inclusivgestionareariscurilor ESG de mediu, sociale
side guvernare

Durabilitatea consta in politica de operare a Grupului
IMPACT iar proiectele emblematicefac dovadaacestuifapt.
Corelareacu cei 3 P ai sustenabilitatii care au un impact
puternic asupraafacerii este o practica obisnuitg deoarece
planeta oamenii si profitul sunt active esentiale pentru
IMPACT
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REZULTATE FINANCIARE
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ASPECTE PRINCIPALE (1/6)

ANUL 2020

T

369de apartamentevandute(31.191 mp suprafataconstruitg fara spatiicomune, din care
205 (17.799 mp) in GREENFIELEaneasaResidenced GREENFIEEDSI 164 (13.392 mp) in
LUXURIDomeniiResidence LAXURIA ;0

198 precontracte de vanzarecumpararesi rezervarila 31 decembrie 2020 (16.087 mp
suprafataconstruita fara spatiicomuné estimata setransformain venituriin SL 2021 ¢ 99
apartamente(50%),  2021¢ 40 apartamente(20%) si2022¢ 59 apartamente(30%);

Finalizareaonstructieiprimelor douafazeale proiectuluiLUXURIAcu 500 de apartamente
(45.028 mp suprafataconstruita apartamente fara spatii comune 51.786 mp suprafata
construita totala apartamentd. Incepand cu luna mai a inceput transformarea
precontractelorde vanzarecumpararein contracte de vanzarecumpararepentru prima
fazacu 232 de apartamente Pentrufazaa doua cu 268 de apartamente transformarea
precontractelorde vanzarecumpararein contractede vanzarecumpararea inceputin luna
noiembrie2020,

Obtinerea autorizatiei de constructie pentru a patra faza de dezvoltaredin GREENFIELD

(Ansamblul Panorami¢c Ansamblul Teilor, GREENFIELIPLAZA; GREENFIELIPLAZA
cuprinde un strip mall, un impresionantspatiude wellnessdotat cu salide sport, SPAuri,
teren de tenis, bazinsemiolimpic,piscinainterioara, piscinaexterioarasi o cladire proprie
de birouri care va devenisediul central al IMPACTDeveloper& Contractor 6 IMPACTE .0
Autorizatiilede constructieau fost obtinute in Octombrie2020,

Identificareasolutiilor de incadrarea etapelor urmatoare de dezvoltarea conceptuluide
locuire GREENFIELDcategoriacladirilor verzi,

Continuareaconstructieipentru atreia fazaa proiectuluiLUXURIAcu 130 de apartamente
estimata sefinalizain primajumatatea anului2021;

IMPACT

Developer & Contractor
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ASPECTE PRINCIPALE (2/6)

ANUL 2020

T

Continuareducrarilorde constructiea celor 18 vile din proiectul BOREAPLUSestimat a se
finalizain prima jumatate a anului 2021, pentru care autorizatia de constructie a fost
obtinutain decembrie2019

Obtinerea autorizatiei de constructie pentru 341 de apartamente din cele 676 de
apartamentecare vor fi adusepe piata din Constanta,prin proiectul rezidential BOREAL
PLUSproiectata sedezvolta in 4 fazesuccesive

Demararealucrarilor de constructie pentru Ansamblul Panoramicdin GREENFIEL[38
apartamentg, pentru primele blocuri ale ansambluluBOREAIPLUS209 apartamentg si
pentru GREENFIEIHDAZA

Achizitiaunui teren de 24.333 mp in lasi pentru dezvoltareaunui concept de locuire
GREENFIELDerenulestelocalizatin Copouin zonaGradiniiBotanicesidispunede PUZ

Sa aprobatPUZul sectorului2 din Bucurestiunde IMPACTdetine un teren de 2,6 ha situat
in Bd BarbuVacarescy

Sau aprobat PUZul si PUGuUI sectorului6 din Bucurestiunde IMPACTdetine un teren de
25,9 hasituatin zonaBd Timisoara, PrelungireaGhencea

Sau identificat locatii / terenuri in Bucurestisi in alte orase din tara (lasi, Constanta)
pentru dezvoltariviitoare;

S&Pamentinut pentru IMPACTratingula <€ @erspectivastabilg ratingacordatin 2019,

Solutiile de finantare luate in considerarepentru punere in practicaa proiectelor sunt
emisiune de obligatiuni listate pe piata principalaa BVB,cu plasamentprivat, finantari
bancaresi emitereade noi actiuni

IMPACT

Developer & Contractor




ASPECTE PRINCIPALE (3/6) IMPACT
ANUL 2020

1 Emisiuneade obligatiuni de tip PlasamentPrivatin valoare de 6.58 mEURcu o rata de
dobandafiza de 6,4% p.a., platibila semestrial Obligatiunileau fost emisede IMPACTcu
datade 24 decembrie2020, cu 0 maturitate de 6 ani sivor fi listate pe PiataReglementata
aBVBin primajumatateaanului202];

1 IMPACTa donat un teren in suprafatade 9.620 mp cu un proiect pentru construireaunei
scoli si a unei gradinite publice in GREENFIEL2yen cu o valoare de 5,9 mLEI Scoalasi
gradinitavor fi construitede primariasectoruluil;

1 IMPACTa donat un teren in suprafatade 1.864 mp pentru construireaunei bisericiin
GREENFIEren cuo valoarede 1,14 mLEl
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ASPECTE PRINCIPALE (4/6) IMPACT

Developer & Contractor

ACTIV NET EPRA NREUR Venituri din vanzaredocuintelorsiterenurilor
42,7

214,6 Pre
175,6 >3 vanzari
128,8 1544 24,5 e de 24
: mEURa
I I I I -
Dec 2017 Dec 2018 Dec 2019 Dec 2020 2017 2018 2019 2020

EPRANRV/ ACTIUNE (EUR) CAPITALIZARE BURSIERAUR

102,3
Dec 2017 Dec 2018 Dec 2019 Dec 2020 Dec 2017 Dec 2018 Dec 2019 Dec 2020

12



ASPECTE PRINCIPALE (5/6) IMPACT

Developer & Contractor
DATORIA NETA / TOTAL ACTIVE EPRA DATORIA NETA / EBITDA
15,0%

Dec 2017 Dec 2018 Dec 2019 Dec 2020 Dec 2017 Dec 2018 Dec 2019 Dec 2020

14,7%

13,7%
13,3%

RATING ACORDAT DE S&P VALOARE EPRA A TERENURILOH

a €

Outlook
Stable
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ASPECTE PRINCIPALE (6/6)

IMPACT

Developer & Contractor

400
350
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30
20
10

Vanzari apartamente pe proiect (unitati)

¢ ~ s »
{352 J ' 369 )

-~ - -

2019 2020

B GREENFIELD ™ LUXURIA (Faza | & 1l) ™ Case (Constanta)

GREENFIELD - Precontracte de vanzare-cumparare si rezervari

r |
3737

Dec-19 Dec-20

B Nr. contracte apartamente ® Valoare - pachet (mii EUR)

400
350
300
250
200
150
100

50

100

80

60

40

20

Vanzari apartamente GREENFIELD & LUXURIA

3 & 4 camere Total

1 & 2 camere

m Unitati Ap. 2019 m Unitati Ap. 2020

LUXURIA - Precontracte de vanzare-cumparare si rezervari la

31 Dec 2020
I'____I I'____I l'____I ‘J'____"
*; 2888 “ 8784 o} 1863, “113515)
101
a
Fazal Faza Il Faza lll Total

m Nr. contracte apartamente @ Valoare - pachet (mii EUR)
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REZULTATE FINANCIARE

SITUATIA CONSOLIDATA A PROFITULUI SAU PIERDERII

2020 PAONRS) AONRS

(neauditat) (auditat) (auditat)

Venituri din vanzarea proprietatilor imobiliare 42.720 33.019 21.819
Costul proprietatilor imobiliare vandute (29.714) (17.682) (13.212)
Profit brut 13.006 15.337 8.607
Venituri nete din chirii 234 1 663
Cheltuieli generale si administrative (4.749) (4.396) (3.957)
Cheltuieli de comercializare (954) (979) (382)
Alte venituri/cheltuieli din exploatare (310) (379) (1.119)
Total alte venituri / cheltuieli (5.779) (5.753) (4.795)
EBITDA, raportat 7.227 9.584 3.812
Amortizare (359) (195) (192)
Castiguri din investitii imobiliare 13.151 30.464 5.027
Deprecierea activelor (195) 40 (474)
Alte castiguri si pierderi (extraordinare) - - (790)
EBIT 19.824 39.893 7.383
Costuri financiare, net (1.122) (1.248) (2.277)
Profitul brut 18.702 38.645 6.106
Cheltuieli cu impozitul pe profit (3.405) (6.089) (1.629)
Profit net 15.297 32.556 4.477

RON/EURnediu 2020¢ 4,8371, 201%; 4,7452, 2018; 4,6535

IMPACT

Developer & Contractor
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REZULTATE FINANCIARE IMPACT

Developer & Contractor

SITUATIA CONSOLIDATA A POZITIEI FINANCIARE

31 Dec 202 31 Dec 201 31 Dec 201

(neauditat) (auditat) (auditat)
Imobilizari corporale 1.520 1.786 1.470
Imobilizari necorporale 28 30 20
Investitii imobiliare 93.096 80.393 46.552
Active financiare 443 - -
Creante comerciale si alte creante - - 253
Total active imobilizate 95.087 82.209 48.295
Stocuri 89.791 90.123 78.422
Creante comerciale si alte creante 5.661 6.881 5.535
Numerar si echivalente de numerar 12.121 9.512 6.591
Total active circulante 107.573 106.516 90.548
Total active 202.660 188.725 138.843
Capitaluri proprii 131.394 122.180 95.801
Imprumuturi 34.390 29.045 24.465
Datorii comerciale si alte datorii 392 69 247
Impozit amanat 11.333 9.619 5.537
Total datorii pe termen lung 46.115 38.733 30.249
Imprumuturi 18.150 12.308 7.482
Datorii comerciale si alte datorii 6.864 15.314 5.182
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 137 190 129
Total datorii curente 25.151 27.812 12.793
Total datorii 71.266 66.545 43.042
Total capitaluri proprii si datorii 202.660 188.725 138.843

RON/EURchidere Dec2020¢ 4,8694, Dec 20184,7793, Dec 20184,6639
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REZULTATE FINANCIARE IMPACT

SITUATIA CONSOLIDATA A FLUXURILOR DE NUMERAR

2020 PAONRS) PAONRS
mii EUR (neauditat) (auditat) (auditat)
Profit aferent perioadei 15.297 32.556 4.477
Ajustari pentru:
Amortizare 359 195 192
Scoateri din gestiune, net (400) (826) 790
Modificari in valoarea justa a investitiilor imobiliare (13.151) (30.464) (5.027)
Impozit pe profit 3.405 6.089 1.629
Cheltuieli / (venituri) cu dobanda, net 1.279 538 1.287
Alte ajustari 881 722 686
7.670 8.810 4.034
Modificari in capitalul circulant (7.847) (6.654) (2.335)
Impozit pe profit platit (1.487) (1.241) (706)
Dobanzi platite (1.268) (529) (1.181)
Numerar net din activitati de exploatare (2.932) 386 (188)
Numerar net utilizat in activitati de investitii (1.695) (3.253) (233)
Numerar net din (utilizat in) activitati de finantare 7.430 5.971 (3.175)
Diferenta de translatare (194) (183) 8
Cresterea/ (descresterea) neta a numerarului si a echi 2.609 2.921 (3.588)
Numerar si echivalente de numerar la 1 ianuarie 9.512 6.591 10.179
Numerar si echivalente de numerar la 31 decembrie 12.121 9.512 6.591

RON/EURnediu 2020¢ 4,8371, 201%; 4,7452, 201§, 4,6535

17
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ACTIV NET EPRA SI TOTAL ACTIVE EPRA IMPACT

ACTIVE EPRA vs. ACTIVE IFRS

ACTIV NET TOTAL ACTIVE
250.000 o
214 573
240,000 293 502
200.000
m 191.002 188.725
190.000
; e — % 165.953
: | 131.395 o
= 128.757 ? -
E 122.181 E o s
100.000 91.733 95 801
90.000
50.000
40000
_ ~10.000 Dec 2017 Dec 2018 Dec 2019
Dec 2017 Dec 2018 Dec 2019 Dec 2020
B BAC Nel EPRANRY mTotal Active IFRS mTotal Active EPRA NRV

DATORIA FINANCIARA NETA / TOTAL ACTIVE
20,0%
19,0% 1 8, 5%

19,8%

18,3%

18,0%
17.,0%

16,0%
4 0
o 15,0% 14,7%
5 ('

14.0% 13,3% 1V

13,0%

12,0%
11,0%

10,0%
Dec 2017 Dec 2018 Dec 2019 Dec 2020

e Datoria Financiara Neta / Total Active IFRS e Datoria Financiara Neta / Total Active EPRA NRV

Developer & Contractor

274.505

202 660

Dec 2020
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APARTAMENTE

Stocapartamentela Decembrie2020

Proiect Locatie
GREENFIELD | Bucuresti (Baneasa)
GREENFIELD I Bucuresti (Baneasa)
GREENFIELD Il Bucuresti (Baneasa)
LUXURIA (Faza l) Bucuresti (Domenii)
LUXURIA (Faza ll) Bucuresti (Domenii)
Altele Oradea, Ploiesti, Voluntari

Nota: GREENFIELD II - "Ansamblul Salcamilor® & GREENFIELD Il - "Ansamblul Platanilor"

Nr.
camere

2,3, 4
4
2,3, 4
1,2,3,4
1,2,3,4
1,4

Unitati
3

1

35

96
240

IFRS IFRS
book value book value
(mRON) (MEUR)

1,0 0,2
0,3 0,1
9,3 19
47,5 9,8
109,8 22,5
1,0 0,2

IMPACT

Developer & Contractor

Valoare
EPRA
(mRON)

1,5
0,5
18,5
81,3
178,7
1,0

Valoare
EPRA
(mMEUR)

0,3
0,1
3,8
16,7
36,7
0,2

Nota: Stoculde apartamente/ produsefinite (apartamentg a fost reevaluatla valoareade piata de ColliersValuationand Advisoryla 31 decembrie2020 Acesteasunt

valorileluate in considerargpentruEPRA

20



TERENURI IMPACT

Terenurila Decembrie2020

IFRS IFRS Valoare Valoare

Suprafata val. contabila val. contabila EPRA EPRA

Locatie Oras (ha) (mRON) (mEUR) (mRON) (MEUR)
GREENFIELD BANEASA | |Bucuresti 39,6 294.6 60,5 446,5 91,7
LUXURIA DOMENII Bucuresti (Blv. Expozitiei) 0,7 14,1 2,9 44 .8 9,2
Bd. Timisoarei - Bd. Ghence@®ucuresti 25,9 105,7 21,7 105,7 21,7
Barbu Vacarescu Bucuresti 2,6 134,9 27,7 134,9 27,7
Zenit, Neptun, Boreal Constanta 8,5 13,1 2,7 54,5 11,2
lasi lasi 2,4 18,0 3,7 19,0 3,9
Altele Bucuresti, Oradea 8,3 2,9 0,6 2,9 0,6

motal |} 80| 5833] 1108]  8083] 1660

Nota 1. ValoareaEPRAconsideratapentru terenuri reprezintavaloareade piata la 31 Dec2020 conformreevaluarilorrealizatede ColliersValuationand Advisory,cu
exceptiaterenurilor din GREENFIELDUXURIAI ConstataZenit unde a fost folosita valoareade investitie Valoareade investitie pentru GREENFIELd2 280 EURMp
(valoareade piata - 206 EURMp), pentru LUXURIAe 1.536 EUR mp sipentru ConstantaZenitde 225EUR mp a fost determinatade Collierda 31 Dec2020prin utilizarea
metodeiveniturilor (valoarearezidualg

Nota 2: 11,84 ha reprezintainfrastructura pentru proiecteledeja dezvoltate dintre care 7,3 ha pentru GREENFIELBaneasasi 4,54 ha pentru alte proiecte (Voluntari
Oradea)Acesteaaufostluate in considerarda valoareacontabilapentrucalcululEPRA

Nota 3: Ratade schimbutilizata pentrua transformasumeledin RONn EUR 4,8694RON/EUR
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PIATA DE CAPITAL SI ACTIVUL NET




PIATA DE CAPITAL SI ACTIVUL NET IMPACT

INDICATORI 31-Dec-17 31-Dec-18 31-Dec-19 31-Dec-2( A ActiunileIMPACT

Pret pe actiune (EUR) 0,23 0,21 0,31 0,39 |
Nr. de actiuni (Impact Developer & Contractor) 277.866.574  277.866.574  274.443.532  265.000.00( Deve oper & Contractor
Capitalizare bursiera (mii EUR) 62.613 58.982 85.561 102.312 SAO d L at &atateéndz
IFRS (consolidat) : :
Profit net (mii EUR) 11.186 4.476 32.556 15.295 Categorlapremlum a BVB
Activ net contabil ("NAV", mii EUR) 91.733 95.801 122.181 131.395 A Transferude valori
NAV/Actiune (EUR) 0,33 0,34 0,45 0,50 T
Activul Net Contabil EPRA* (consolidat) mobl_lla_renu este
EPRA NRV 128.757 154.381 175.637 214.572 restrictionat
EPRA NTA 125.904 151.151 170.797 208.87¢ A .
EPRA NDV 123.133 147.960 166.018 203.24C Drepturilede vot nu sunt
EPRA NRV/Actiune (EUR) 0,46 0,56 0,64 0,81 restrictionate
EPRA NTA/Actiune (EUR) 0,45 0,54 0,62 0,79 .
EPRA NDV/Actiune (EUR) 0,44 0,53 0,60 0,77 A Drepturide vot egale
*European Public Real Estate Association pentru totl aC'[IonarII
** Translatat in EUR la rata de schimb RON/EUR medie si de inchidere publicata de BNR si aplicabila fiecarei perioade

EvolutiepretactiuneL at ! / ¢ oalat ey Evolutierelativa IMP vs.indice BET

2017¢ Dec 2020 2017¢ Dec 2020

e

2017 Jul 2018 Jul 2019 Jul 2020 ut 2017 Jul 2018 2019 u 2020

Linia albastra IMP Linia portocalieg indice BET
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GREENFIELD IMPACT

Developer & Contractor

CARTIERUUBRATISAT DEADURE

Situatin Sectorull al capitalej in
vecinatatea paduri, GREENFIELD
BANEASARESIDENCERduce o
combinatie unica de arhitectura
e minimalistamoderna stil de viata
& exceptional si ‘peisaj” natural
spectaculos S

Locatiasa unica, ce beneficiaa de un mediu linistit si calitateabuna a aerului sunt trasaturi care fac din
GREENFIELBANEASARESIDENQdEcul ideal pentru familiile cu copii, iubitorii de activitati in natura sau
persoanelecarecautaun stil de viatasanatos deoareceare toate calitatile unui orasde munte cu o altitudine
de 1000m.
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GREENFIELD IMPACT

LOCALIZARE

RGREENFIELDA

‘ CARTIERUL Iwm\mu DE PADURE

BRASOV A
140 min -.'. AEROPORTUL OTOPENI CONSTANTA

"... -------------------------------------------------------- 150 MIN

.......
.....
.....
Lo

-“%“
’n

Baneasa
Shopping City

..........
.......

Casa Presei
Libere AEROPORTUL BANEASA

Gradina
Zoologica

Arcul de Triumf

fo) O p— =

Gara de Nord

> i . Bl Palatul Victoria

Pozitiaprivilegiataa complexuluiGreenfield, in zona deord a orasuluj permite accesutapid laoricepunctde
interes indiferent cavorbimde zona de businessodasuluj deceamaiselecta zon@omercialasaude cele
maibunescolisigradinite Pentruceicareiubesciesirilede weekendocatiaGreenfieldesteideala Faraa
traversaorasul sepoate ajungerapid laoricaredintre celetrei autostrazj datorita accesuluimediatla soseaua
de centura In plus AeroportulHenriCoandaestela 10 minute danerscu masing astfelca din Greenfiel@sti

cu ooramaiaproapede oricecolt allumii.
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GREENFIELD IMPACT

Developer & Contractor

z -

CEA MAlI MARE DEZVOLTARE RHADEDN BUCUREEI

PE CALE DE A DEVENI NOUA
REFERINTA IN PRIVINTA
FACILITATILOR REZIDENTIALE

Transport publicscoalaprivata, parcuri
silocuride joacg fitness inaerliber,
restaurant,cafeneacentrumedical,
supermarketCentruComunitarcu
scoalapublica,gradinitapublica,
optiunide ridesharing, GREENFIELD

LOCAIE UNI@ PE PIAA

Fiinddezvoltatin Sectorull, inconjuratde 900 ha de PLAZA care include SPA, piscina,
paduresecularaGREENFIEldducein capitala terenuride sport, restaurant,
Romanieclimaunuimic orasde munte. supermarket, banca.

DEZVOLTARE DURAEIA SCARMARE PE
TERMEN LUN@O007¢ 2028)

Suprafatatotala de 600,000 mp U peste 7.000 de
locuinteplanificate

AMESTEC UNIC INTRE
BENEFICIILE DE DISTANTA SI
ACCESIBILITATE IN ORAS

Drumul National DN1 si Soseaua de
Centura sunt la doar cateva minute

CONSTRUAVANDEXPERIEM UNOR S\iftarr]‘_ta-fta“?'ide_ e
PROIECTE DE SUCCES ashington si Paris de pe linia 6 care

T . . _ leaga reteaua actuala de Aeroportul
Peste200.000mpdejaO 2 y a in N3¥dlebldcuricu Otopeni vor fi situate langa
peste2.500 delocuintevandutesi peste6.000 de GREENEIELD

locuitori permanenti



GREENFIELD IMPACT
HARTA CENTRU COMUNITAR

(e CLADIREA
IMPACT _

® TERMINAL;
AUTOBUZE:
SCOALA =g ~

DE STAT
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RADINITA DEC
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GREENFIELD IMPACT
FACILITATI COMUNITARE

——alm ERSE == b
3 @ L S =

e i T Y R W WV 0.
e ———

Greenfield marcheazainceputul unei noi etape de dezvoltare a proiectului rezidential prin construirea
centrului comunitar Acestlucru va aduceun nou standardde confort si eficienta prin includereatuturor
acelorfunctionalitati necesareunei comunitati mari (zonacomercialasi de servicij centru de fithness si SPA,
gradinita si scoalagimnazialade stat, promenadasi zone de recreerg. Dezvoltatorulconsolideazaastfel o
comunitateurbang cuun nivelde trai occidental,carevadefini conceptulde bunastarein Bucuresti
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www.impactsa.ro

Developer & Contractor

PE PUNCTUL DE A DEVENI CEL MAI MARE PROIECT VERDE DIN EST

GREENFIELD IMPACT

——— in St Rt
- ——-—5—3_ — — __'__,.W’_<.\¢@r,.,
s i LB~ el 2

R ——

Tges

Domeniicheiede dezvoltare

Utilizareape scaralargaa energieiregenerabile = 3=

Cladirisi sistemecu eficientaenergetica T

ridicata

R ORW MW ORN RN oMW oW
4 A 4 |

Gestionareaficientasidurabilaa apei
Gestionarealeseurilor
Solutiide transport ctemisiireduse

Solutiipentrucasainteligentasiorasinteligent




www.impactsa.ro

GREENFIELD IMPACT

Developer & Contractor

CONSTRUCTII SI SISTEME DE EFICIENTA ENERGETICA INAIOR: OBIEC

OBTINERE A CERTIFICATULUI BREEAM EXCELLENT

Am inceput planificarea urmatoarei faze de
dezvoltare a cartierului GREENFIELBANEASA
avandcaobiectivcertificareaBREAM Excellent

Alegerea solutiilor de constructie are la baza
criteriul utilizarii de materialesustenabile

moomom ) wl\

Proiectareaare la baza designulbioclimatic care
vizeazarealizareaunor solutii eficientede umbrire
si iluminare naturala prin orientarea optima a
cladirii si proiectareaferestrelorsiteraselor
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www.impactsa.ro

GREENFIELD !MEAMEI
NET ZERO ENERGY BUILDING

Designpasiv

A Geometriacladirii
A lluminatnatural

A Ventilatienaturala

Metode de economisirea energiei(EST)
A 1zoloretermica

A Sistende stocarea caldurii

A Proiectaredluminatului

LYY

4

Y
%
g [v :

é‘? &%\

Energieregenerabila(RE)
A Sistenfotovoltaic
A Sistemgeothermal

[ [
|
NEN=/N

a

L
|
i Y

LA
QB AT A

= -l - ow
Ly
‘\3\ |

Sistemde rezervapentru energia
regenerabila

A Sistermde celule deombustibil

A Sistende stocarea energiei




www.impactsa.ro

GREENFIELD IMPACT
5FAZE DE DEZVOLTINRIRE ANHAOO7-2028

PANORAMIC

Developer & Contractor

Primele 3 faze au fost finalizataqa in 2019 Urmtaroarelefaze vor fi dezvoltategnain 2028
FAZA 1: 688partamentes vile FAZA £ Teilor 1.732 apartmerg

FAZA 2 Platanilor 944 apartmeng FAZA 1+Panoramic Apartments: 97 apartment

FAZA 2+un bloc de apartamente cu 41 de it



GREENFIELD PLAZA

(Bucurest)




GREENFIELD IMPACT
CEL MAI MARE CENTRU COMUNITAR

. W . - N - " D
b\ k| &) T ) (St
. - . s L, ) AR
(e . 5 3N L~ B '

id

& ’ ‘E ‘“ﬁ
DESCRIERE TEREN
GREENFIELD Office,Comercial 21.496mp
PLAZA Servidi, SPA
SCOARBDE STAT 800capacitate copii 6.000mp
¥ GRADINTTADE 150capacitate copii 3.200mp
STAT
| TERMINASTB Liniade capatareteleide 1.375mp
transport public din
Bucuresti
STAIE SHUTTLE Dedicategradiniteisi 250mp*
BUS scolii
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*Inclwisin suprafda terenuluiGREENFIELD PLAZA
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CENTRUL COMUNITAREENFIELD
HARA

IMPACT

Developer & Contractor
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GREENFIELD PLAZA

IMPACT

Developer & Contractor

DESPRE PROIECT

NOIFACILIATI URBANE

GREENFIELBLAZAeste un centru comercialsi de
agrement un proiect complementaral complexului
rezidential GREENFIELBANEASARESIDENCEare
seadreseazatat rezidentilor cat si publiculuilarg.

SMARTLIVING
Avandaproapede casatoate facilitatile necesare locuitorii vor reduce

timpul petrecut in trafic catre diferite destinati, deoarece IMPACT

sustine solutii de reducere a poluarii si directia GREENFIELDe
responsabilitatdata de mediu.

Vizitatorii din exterior vor fi atrasi de GREENFIELBLAZAdatorita
pozitionariisalestrategice

WELLBEING

GREENFIEILAZAva gazduiun spatiu extins pentru wellnesssi sport,
cu o suprafatade 3.774 de metri patrati. Piscinelesi SPAul vor deveni
noua destinatie de relaxare si ingrijire. Sala de sport este
complementara sporturilor practicate in Padurea Baneasa oferind
posibilitateaactivitatii fiziceindiferentde viemeasezoniera

Q!.l;l Moy, 1P e 1, T ||E,%|-nu !-Q: nml

AT —c G =
X = X

3 ; 1]

GREENFIELD PLAZA

Dezvoltare 2020¢ 2022
Suprafda deinchiriat 6.730
(mp), din care:
Zora wellness(mp) 3.774
Nr. locuri pareri 200
Suprafga (ha) 2,5
37



GREENFIELD PLAZA IMPACT
SOLUIlI GREEN

V  Panouri fotovoltaice montate pe
acoperispentru incalzireaapeidin
piscina

V Statii de incarcare de mare
capacitate  pentru masinile

electrice a ,

V  Soldii de partajare auto (inclusiv - e TR S
platforma electrica de partajare NN
numaiauto)

V Alte soluti  de mobilitate
ecologice partajarea bicicleteloy
partajareascuterelorelectrice

V  Facilitati avansate  pentru
confortul chiriasilor si clientilor,
precum si pentru economisirea
energiel sistem de management
integrat cu functii inteligente
pentru economisirea energiej
sistem de securitate integrat,
generarede energie de urgenta,
detectoare de fum / caldura
iluminareinteligenta
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GREENFIELD PLAZA IMPACT
STRUCTURA PROIECTSIRINCTE FORTE

Suprafda deinchiriat
Sl operare
6.730mp

Inaugurare  Regim ddnaltime  Locuri de parcare Suprafda teren
Q1 2022 P+1 17.200mp

N
P B 3.774 1.961 \J

m
mp P SERVICH

WELLNES

A Zona comunitara dedicata viitorului oras
GREENFIELDar cu un potential ridicat de a
deveni 0 escalaobisnuita pentru straini, gratie
ancorelor puternice provenite de la SPA,
supermarketyestaurantesi servicii

A La lansare va deservi 10.000 de rezidenti
permanenti (crescandla 17.000 pana in 2028),
precum si peste 1.000 de vizitatori obisnuiti in
mare parte din zonaOtopentCorbeanca

A Beneficiarj din datele demografice cu potential
ridicat de cheltuieli(varstamedie a adultilor de 38
de anicuveniturimedii spremari) =

A Contract pe termen lung cu MEGAIMAGE,una = FaTaTaT =" an

]

. . . . . ™ 3 i 4 m — ~
dintre cele mai puternice ancorealimentare deja . 4 1

securizat R S e

MEGA IMAGE
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GREENFIELD PLAZA

IMPACT

Developer & Contractor

LOAAS GRADINITADE STAT

Scoalk de stat

Suprafaa construia  2071mp
Supraféa dezvoltab 2119mp
Inaltimea maxina 16 m
Clase 13
Laborat@re 7
Gym 1
Numear total de elevi 800

Gradinita de stat

Suprafda construian  1304mp
Suprafséa dezvoltaa 2550mp
Inaltimea maxina 9m
Clase 15
Sahde activitti 1
Sahde evenimente 1
Numar total de copii 150

IMPACTDeveloper& Contractor a depusla
MunicipalitateaBucurestioferta de donatiede
9.620mppentru0 2 y & { uadizddliskalunei
gradinite publice Oferta de donatie a fost
acceptataprin HotarareaConsiliuluiGeneralal
Municipiului Bucurestidin data de 15 iulie
2020

In data de 28.05.2020 Consiliul Local al
Sectoruluil a votat in favoareacereriitrimise
catre CGMB,pentru primirea in administratie
pentru construireauneiscolisia uneigradinite
publice pe acest teren, impreuna cu toate
anexele si utilitatile necesare conform
proiectului anexat la donatie si toata
documentatia tehnica pentru autorizatia de
construire de asemenea donat gratuit. In
acestsens existadeja un acord de acceptare
in principiudin partea Administratieiunitatilor
de invatamant preuniversitar U /& unitatilor
sanitare publice din sectorul 1. Termenulde
inceperea lucrarilor a fost prelungit pana la
datade30iunie2021
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Developer & Contractor

PROIECTE DE REFERIN

LUXURIA DOMENII RESIDENCE
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LUXURIA RESIDENCE

IMPACT

Developer & Contractor

CERTIFICABREEAM EXCELLENT
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LUXURIAeste primul ansamblurezidertial
proiectat pentru certificarea BREEAM
Excellent,fiind conceputinca de la inceput
pentru a seincadrain clasaenergeticaA in Si
categoriacladirilorverzi

NivelulBREEANMbunatatestestilul de viata
al oamenilor care locuiescsau lucreazain
acestecladiri, contribuind in acelasitimp la
protectiaresurselomaturale

Pentruobtinereaacesteicertificari, incepand
cu etapele initiale de proiectare si
constructie LUXURIAa adoptat strategii de
durabilitate si design integrat (design
inteligent, materiale specialepentru confort
energetic sporit, compartimentari optime),
pentru un consumredusde energie
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LUXURIA RESIDENCE IMPACT

Developer & Contractor

LOCATIE EXCELENTA

DAMAROAIA

&

Yy, va
LUXURIA e
o Brpotte 2
&06
"4,/_
4%%

Situatin parteade nord a Bucurestiuluj Sectorull, intre bulevardulExpozitiesi 0.
stradaAviator PopisteanyLUXURIAsteloculin carearta de atrai custil se N
combinacufacilitatile de afaceri

REGIE
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LUXURI/RESIDENCE IMPACT
LOCATIE EXCELENTA

LOCAIE DE TOP

A Sector 1, zona deord a Bucurestiulujintre
bulevardulExpozitiesi stradaAviator Popisteanu

ACCES FACIL

A La 5 minute distanta de statia de metrou 1 Mai
A Acces direct la DN1 Ploiesti DN3 / Piata Victoriei tiPod
Grand- DN2 / Centura Mogosoaia

NOUL CENTRU DE BUSINESS AL BSIQUIRE

nEl
Hm A Urmatorulpol de afaceriimportant dinBucurestj
consideratManhattanuldin Bucuresti

A Operational Expo Business Pamol sediual ING Bank),
Unicredit OCPI, UbisoffiriacHolding, World Trade
Center City Gate, CNC.

A In curs dalezvoltare- birouri GTC, SAB Romania, Skanska
Romania
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LUXURIA RESIDENCE IMPACT

Developer & Contractor

PROIECT PREMIUM

EUROPEAN
PROPERTY

AWARDS

ARCHITECTURE

AWARD WINNER

ARCHITECTURE
MULTIPLE RESIDENCE
ROMANIA

Luxuria Domenii Residence
by Impact Developer &
Contractor

Viatade calitate. ContemporanSigur

Cladiriledin LuxuriaResidenceu un designcontemporan cugranitsi marmurain zona scarilor 2020-202|
interioare U ik zonelecomune cu lifturi silentioase de ultima generatie Camerelespatioasecu

inaltimi de pana la trei metri si finisaje premium creeazaun pachet cu adevarat diferit.

Pardosealalin lemn si marmurg echipamentelesanitareVilleroy & Bochsi Laufensi sistemele
de automatizarepremiumpentru incalzireprin pardosealacompleteazgpachetulcontemporan
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LUXURIA RESIDENCE IMPACT

CERTIFICARE PROHBREAM EXCELLENT

Eficierta energetia Transportcurat Sanatate & Well-Being Imbunatatireaecologieisite-
Monitorizarea energiei Incurajarearansportuluialternativ Confortvizual ului si efectpe termen lung
Controlul iluminatului Apropiereade puncte deinteres Calitateaaeruluidin interior asuprabiodiversitatii

Design cu emisii Accesautointerzisin interiorul Conforttermic al cladirii Utilizarea dearborn naturalis
reduse de carbon complexului Managementukalitatii apei aclimatizai

Sistem de transport Locuride parcaresubterane Cladiricu performantaacustica Managementubiodiversitatii

eficient Accedfacil la mijloacelede Spatiuprivatde relaxare Utilizarearedusaa iuminatului
transport incomun artificial

Proiectcertificatexcelent
costurideintretinereredusecu panala 13%
consunredusde energie cu25-50% mai mic;
cu3%% mai putineemisiide CQ;

cupanala 39%%mai putinaapaconsumata
cupanala 70% mai putinedeseuri




LUXURIA RESIDENCE IMPACT
FACILAT 9 VECINTATI

ParculLUXURIA 2.500mp, integratintr-o suprafatade 9.650mp de spatii verzi
Concierge 24/7

Lounge- un loc perfecpentrurecreere networkingsimuncalaRA a G I y U |
Centrude fitness- salade gimnasticacu echipamentede ultimageneratie
Locuride joaca- pazitesi bine organizatepe grupede varsta

v > > > D>

ZONAREZIDENTIALA
A Centre deafaceri
Gradinite
Scoligimnaziale
Universitati
Spitale
Restaurante
Centrecomerciale

> > > > D> D> >
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LUXURI/RESIDENCE IMPACT
CALENDARUL DEZ\VABUT

Dezvoltaregroiectuluiainceputin aprilie 2018 cu
3 cladiri cuprinzand232 de apartamente si a fost
finalizatain martie 2020

- Fazall consta din 4 cladiri cu 268 de unitati,

lucrarile de constructie avandloc intre octombrie
2018siseptembrie2020

- Etapafinala constadin 130 de apartamente in 2
cladiri. Constructiaa inceputin septembrie2019si

vafi finalizatain aprilie 2021 48
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