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Performanta grupului in perioada raportata (51 2026)

Surse de venit, mil euro

Operational si financiar

Activ net IFRS Valoare justa activnet  y/gnituri Profit brut InS1 2026, veniturile consolidate au fost
generate de dezvoltare imobiliara si servicii
e constructii prestate de , In valoare
199,1 263 e
9 9 9 de 15,1 mil euro. Pe segmentul rezidential,
,l ,l au fost vandute 31 unitati locative,
mit euro mit euro H H fnsumand o suprafata totala de 2.738 mp,
mll‘ euro mll‘ euro la o valoare de 4,9 mil euro.
Sumarizarea proiectelor
T . Unitati Valoarea Total
0, H
. Unitdti - Unitagiin . Unitativandute 9% Unitati finalizate - unitatilor - Unitatiin unititide . ocbde
Proiecte L L si pre-vandute - vandutesipre- . . o S 2 valorificatin
finalizate constructie 1230.06.2026 vandute disponibile la . disponibile pregatire valorificat viitor (mp)
o 30.06.2026 - (mii euro) in viitor P
Luxuria 630 - 628" 99% * 2 2,847 ° - 2 456
S;‘Zgzgd 730% - 435* - 413* - 35% - 319%-  49.985*- 2.632 - 3.386-  335.187
Aria Verdi - 401 . 34 8% - - - 464 . 831 . 147.803
Greenfield - - - - - - 4202 4.202°  415.666
West . . . . . . . .
Boreal Plus 209 - 134 - 163 - 48% - 46 - 6.029 - 428 - 608 - 55.134
Greenfield . - - - - 1.062 1061  97.408
Copou . .
Total 1.571 970 1.238 49% 367 58.861 8.788 10.091 1.051.664

= Vanzare proprietati rezidentiale
= Constructii si servicii
u Chirii

u Alte venituri

La 30iunie 2026, proiectele
finalizate ale Grupului sunt
contractate Tn proportie de
49% (atat vanzari cat si pre-
vanzari).

Valoarea totala a unitatilor
finalizate disponibile la
vanzare, ce vor fi valorificate in
perioadele urmatoare, este de
aproximativ 59 mil euro.

*informatii aferente Fazei 4 -
Greenfield Baneasa



Rezultate financiare / 30 iunie 2026

Sumar al contului de profit si pierdere

La nivel consolidat, comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut, Grupul a

Consolidat - mii euro Individual - mii euro . . 9 Pt . a h

inregistrat o scadere a cifrei de afaceri cu 38%, la 21.807 mii euro. 69% din

mii euro 612026 612025 Var% 612026 612025 Var% veniturile de la nivel de grup au fost generate din prestarea serviciilor de
construire prestate de RCTI Company. Dezvoltarea imobiliard a generat 22%

Venituri 21.807 35.302 (38%) 5.735 16.501 (65%)  dinvenituri, iar 3% sunt venituri din chirii.

Profit brut 4.630 9.200 (50%) 2.403 4.570 (47%)  Marja brutaa scazutin S1 2026, la 21%, comparativ cu 27% aceeasi

) o o o o o perioada a anului trecut, fiind influentata de cresterea serviciilor de
Marja bruta% 21% 26% 42% 28% constructii care sunt furnizate la o marja mai mica.
Alte (cheltuieli)/ venituri. nete (694) 4,375 n.a. 1.143 3.368 (66%)

In S12026, Grupul a inregistrat un profit de 1.164 mii euro, in scadere cu
87% fata de S1 2025, scadere generata de vanzari sub asteptari pe
segmentulimobiliar. In S1 2026, am observat o incetinire generald a pietei
EBITDA 4.518 13.836 (67%) 3.882 8.259 (53%)  imobiliare, determinatd de masurile fiscale (cresterea TVA la 21%) si de
mediul economic incert generat de criza guvernamentala si inflatie.

Marja EBITDA % 21% 39% 68% 50% Consideram ca vanzarile vor fi sustinute de investitiile ce urmeaza a fi

EBIT 3.935 13.575 (71%) 3.546 7938 (55%) reallzate,A respec.tlv nouldrg.m.de:slc.ce.:s gatre@reenfleld Badneasa, precum si
punereain functiune a scolii si gradinitei publice.

Marja EBIT % 18% 38% 62% 48%

La nivelindividual, profitul net al IMPACT SA este de 3.809 mii euro, fiind
Rezultatul financiar® (1.784) (2.845) (37%) 1.080 4.432 (76%)  influentat de rezultatul financiar in valoare de 1.080 mii euro — reprezentand
dividende incasate de la societatile din cadrul grupului.

Rezultat net 1.164 9.099 (87%) 3.809 11.670 (67%)

Marja rezultatului net 5% 26% 66% 71% *Rezultatul financiar la nivel individual include dividendele distribuite
de cdtre companiile din Grup, in valoare de 2.384 mii euro la 30 iunie




Rezultate financiare / 30 iunie 2026

Sumar al situatiei pozitiei financiare

Consolidat - mii euro

Individual - mii euro

mii lei 30.06.2026 31.12.2025 % 30.06.2026 31.12.2025 %

Active imobiliare, din care 166.193 188.043 (12%) 196.645 195.452 1%
Investitii imobiliare 110.798 109.571 1% 120.313 119.283 1%
Imobilizari corporale 16.932 17.688 (4%) 8.490 8.872 (4%)
Proiecte viitoare 37.396 59.825 (37%) 7.725 7.945 (3%)
Active circulante, din care 98.750 76.030 30% 69.210 69.617 (1%)
Stocuri 84.934 62.288 38% 60.404 59.225 2%
Creante comerciale si alte creante 6.371 4.989 28% 5.861 4.833 21%
Numerar si echivalente de numerar 5.429 7.924 (31%) 2.085 4.880 (57%)
Total active 264.943 264.073 0% 265.856 265.068 0%
Datorii, din care 65.840 58.938 12% 57.609 54.920 5%
Imprumuturi bancare si obligatiuni 37.031 34.485 7% 35.163 33.643 5%
Datorii comerciale si alte datorii 10.634 6.584 62% 4.322 3.223 34%
Impozit amanat 13.214 12.767 3% 13.418 12.977 3%
Datoria cu impozitul 4.936 5.077 (3%) 4.936 5.077 (B3%)
Capitaluri proprii 199.103 205.134 (3%) 208.016 210.149 (1%)
Total datorii si capitaluri proprii 264.943 264.073 0% 265.856 265.068 0%

IMPACT



Rezultate financiare / 30 iunie 2026

Active, capitaluri proprii si datorii Activul net la valoare de piata

La nivel consolidat, in S1 2026, stocurile au crescut cu

mii euro mii euro mii euro
36% datorita transferului terenului aferent proiectului
Aria Verdi - etapa 1, din pozitia “Proiecte viitoare”. mii lei 30.06.2026 31.12.2025 31.12.2024
Creantele comerciale si alte creante au crescut cu
28%, ca urmare a majorarii volumului de servicii de Activ net contabil 199.103 205.134 194.012
constructii prestate de RCTI si in corelatie cu datoriile
comerciale si alte datorii, care includ lucrarile Include* - - -
efectuate de subcontractori. Variatia datoriilor ) o N
comerciale si a altor datorii este explicat3 si prin i) Reevaluarea altor active imobilizate 4.919 4.846 4.038
Tncasarea avansurilor pentru proiectul Aria Verdi. ii) Reevaluarea stocurilor 59367 60.095 64.559

Activ net la valoarea de piata 263.390 270.075 262.609




Rezultate financiare / 30 iunie 2026

Valoarea activului net la 30 iunie 2026 a fost 199,1 mil euro, in

timp ce valoarea ajustata la valoarea de piata a fost 263 mil

euro.

Valoarea care nu este reflectata in situatiile financiare este in

2026.

suma totald de 64,5 mil euro, Aceasta provine din: reevaluarea
stocului de apartamente disponibile la vanzare, cat si cele in
stadiu final de dezvoltare; reevaluarea activelor imobilizate,

precum Wellness Club si Impact Office si reevaluarea terenurilor aflate Tn
stocuri. Valorile reevaluate s-au bazat pe reevaluarile intocmite de
evaluatorul extern Colliers Valuation and Advisory, la data de 30 iunie

Evolutie Tmprumuturi si costuri aferente (pentru companiile de proiecte din cadrul grupului Impact)
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Evolutie imprumuturi si cost mediu, iunie 2025 - iunie 2026
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Jun-25

Jul-25
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s Obligatiuni

Oct-25 Now-25

I Credite bancare

Dec-25 Jan-26 Feb-26 Mar-26 Apr-26

= Cost mediu credite bancare si obligatiuni
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Jun-26
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7.00%

6.50%

6.00%

5.50%



Rezultate financiare / 30 iunie 2026

Evolutie imprumuturi si costuri aferente (pentru companiile de proiecte din cadrul grupului Impact)

mii euro 06.25 07.25 08.25 09.25 10.25 11.25 12.25 01.26 02.26 03.26 04.26 05.26 06.26
Credite bancare 23.667 19.305 17.879 18780  25.080  24.802  24.061 24738  24.651  23.823 23.082 . 22.900 . 24.190
Costmediu lunarcredite |, 93 86 91 120 119 116 118 117 114 111 112 124
bancare

Cost mediu creditare% | 5,67% . 5,75% 5,80%  5,82%  5,76%  573%  577% 572%  572% 572% 5.76% = 5.88% . 6.16%
Obligatiuni 17.580  17.580 . 17.580  17.580 . 9.580 9.580 9.580 9.580 9.580 9.580 9.580 9.580 9.580
Cost mediu lunar 129 129 128 128 58 58 58 58 58 58 58 58 58
obligatiuni

Cost mediu obligatiuni% | 8,82%  8,78% - 8,77%  877% - 7,21%  7,21% - 7,21%  7,21%  7,21% - 7,21% 7,21% - 7,21% - 7,21%
Totaldatorii financiare  41.247  36.885  35.459  36.360  34.660  34.382  33.641  34.231  34.231  33.403  32.662  32.480  33.770
Total cost mediu lunar 241 221 215 219 178 176 173 175 175 171 168 170 182
Cost mediu procentual

credite bancare si 7,01% 7,20% 7,27% 7,24% 6,16% 6,15% 6,18% 6,14% 6,14% 6,15% 6,19% 6,28% 6,46%

obligatiuni %

IMPACT



Performanta grupului in perioada raportata (51 2026)

Vanzari (unitati, mp, valori)

Vanzéri pe proiect
(locuinte, unitati)
3 153

31

6M 2025 6M 2026

Vanzéri pe proiect
(locuinte, valoare mii euro)

10,928

a,744

6M 2025 6M 2026

o Greenfield Baneasa o Luxuria Residence m Boreal Plus Constanta m Case & altele

Suprafaté construita

m
12,302 (mp)

2,738

b -

SCD6M 2025 SCD6M 2026

IMPACT

Greenfield
Baneasa

GREENFIELD Baneasa — 26 unitati rezidentiale
comparativ cu 103 unitatiin S1 2025, cu o valoare
totala de 3.6 mil euro.

BOREAL Plus Constanta — 4 de unitati
rezidentiale Tn valoare 0,5 mil euro comparativ cu
24 de unitati rezidentiale cu o valoare de 1.5 mil
euro in aceeasi perioadd a anului trecut.

Luxuria Residence — 1 unitate rezidentiala
comparativ cu 23 unitatiin S1 2025, cu o valoare
totala de 0,6 mil euro. Proiectul Luxuria Residence
este vandut in proportie de 99%.

Sold locuinte pre-vanzari

(unitati)
2 1 2 2
—— ——
Aria Verdi Luxuria Boreal Plus

Residence
m30iunie 2026 W31 decembrie 2025

Total

4,558

ES

Greenfield
Baneasa

Pre-vanzari la data de 30 iunie 2026 (unitati, valoare)

Sold locuinte pre-vanzari
(valoare, mii euro)

442 555 272233
—— —
Aria Verdi Luxuria Boreal Plus Total

Residence
®m30iunie 2026 W 31decembrie 2025



Performanta grupului in perioada raportata (51 2026)

Unitati Unitati Valoare (mii euro) Valoare (mii euro)
30iunie 2026 31 decembrie 2025 30iunie 2026 31 decembrie 2025
Pre-vanzarila data de 30 iunie 2026
Greenfield Baneasa . 32 15° 4.558 2.248
Aria Verdi : 34 - 13.518 -
Luxuria Residence : 2 1 442 555
Boreal Constanta 2 2 2725 233
Total 70 18 18.789 3.035
La 30 iunie 2026, IMPACT avea un total de 70 de unitati pre-vandute, cu o GREENFIELD Baneasa se afld in a patra faza de dezvoltare din cele sase planificate. Din 2007, anul de
valoare a pachetelor de 18,8 mil euro. Cea mai mare parte dintre aceste pre- start al lucrarilor pentru prima faza de dezvoltare, panain prezent, GREENFIELD Baneasa a cunoscut o
contracte se refera la proiectele Aria Verdi si GREENFIELD Baneasa. dezvoltare continud, aducand comunitatii infrastructura noua si multiple facilitati: doud parcuri private,
numeroase spatii verzi, locuri de joaca, magazine de proximitate, campus privat cu gradinita, scoald si
ARIA Verdi — proiect mixt, situat in zona Barbu Vacarescu a capitalei, a fost liceu, centrul comercial GREENFIELD Plaza si centrul sportiv Wellness Club by GREENFIELD, transport
lansat la data de 24 februarie 2026. Proiectat conform standardelor BREEAM public si terminal STB. Pe masura ce proiectul avanseaza si se apropie de maturitate, se adauga alte
Outstanding si nZEB, ansamblul include 865 de apartamente ce vor fi noi facilitati precum scoala si gradinita de stat aflate in constructie, biserica, cresa, infrastructura si noi
dezvoltate in doua faze. Constructia primei faze a ARIA Verdia inceputin iunie cai de acces.
2026, cu termen de finalizare Tn 2029. Proiectul are o valoare bruta de Prin comparatie, la 31 decembrie 2025, stocul de apartamente pre-vandute era semnificativ mai mic,
dezvoltare de 501 milioane euro. 18 de unitati, cu o valoare a pachetelor de 3 mil euro.

IMPACT



Raportarea pe segmente

Active si datorii pe segmente

Mii euro |Dezvoltare imobiliara Constructii Chirii Alte activitati Total
30.06. 3112 ., |30.06. 3112 ., |30.06. 31.12. ., |30.06. 3112 ., |3006. 3112 .
2026 2025 Var% 15026 2025 Var% 15026 2025 V&% 15026 2025 Var% 15026 2025 Var%
Total active 285541 287.857  -1%| 15.841  11.040  43%| = 22570 22712  -1%| = 9.245 9.773 -5%| 333.197 331.382 1%
Eliminareatranzaciilor | (54743 (55.019)  -1%| (3.078)  (1.656)  86%| (10.433) (10.634)  -2% - 0% (68.254) (67.309) 1%
intragrup -
Active consolidate 230.798 232.838  -1% 12.763  9.384  36%  12.137 12.078 0% 9.245  9.773  -5%| 264.943 264.073 0%
% din total 87% 88% 5% 4% 5% 5% 3% 4% 100%  100%
Total datorii 78.667 71236  11%  11.283 5693  98% - ) 0% 477 49  880%  90.427 76.978  18%
:f]‘;'r‘;';f;ga”anzact“‘or (21.914) (17.414)  26% (2.215)  (639)  247% - . 0% (459 (11) 4144% (24.587) (18.064)  36%
Datorii consolidate 56.753  53.822 6%  9.069  5.054  79% - ) 0% 19 59  -69% 65.840 58.914  12%
% din total 86% 91% 14% 9% 0% 0% 0% 0% 100%  100%
Active nete 206874 216.621  -5%  4.557 5347  -15% 22570 22712  -1%  8.769 9.724 0% 242.770 254.404  -5%
Eﬁ;;ﬂﬁatmnzmﬁmor (32.828) (37.605)  -13%  (863)  (1.018)  -15%  (10.433) (10.634) -2% 458 11 4144%| (43.667) (49.245)  -11%
Active nete consolidate | 174.045 179.017  -3%  3.694  4.329  -15%  12.137 12.078 0% 9.227 9713  -5% 199.103 205.159  -3%
% din total 87% 87% 2% 2% 6% 6% 5% 5% 0%  100%  100%

IMPACT



Raportarea pe segmente

Venituri pe segmente

Mii euro Dezvoltare imobiliara Constructii Chirii Alte activitati Total
30.06.  30.06. . 30.06.  30.06. ., 30.06. 30.06. . 30.06.  30.06. . 30.06.  30.06. .
2026 2025 Var% 5026 2025 Var% 5026 2025 VA% 5006 2025 Var%e 5026 2025 Var®
Venituri 4.853 20734 -76% 18.782  13.788  40% 945 790  23%  1.981  1.940 5% 26.561 37.252  -29%
5&?:;ﬁ:§atranzacn”°r ) ) 0% (3.695) (812) 0% (345)  (311)  14%  (714) (828)  -11%  (4.754)  (1.950)  144%
Venituri consolidate 4.853 20734 -76% 15.087 12.976  19% 600 479  29%  1.267 1112  17% 21.807 35.302 -38%
% din total 22% 59% 69% 37% 3% 1% 6% 3% 100%  100%
iPn: %ztz/i(t‘;'f;dere) inaintede 5 ;59 8296  -54% 646 481 38% 945 790  23%  (865) (20) 4394%  4.477  9.547  -53%
5ﬂi¥;ﬁ§anﬁnzaq“br 2.466) 74 -3537%  (213) 64 0% (345) 311 -214% 698 - 0%  (2.326) 448 0%
Profit/(pierdere). inainte o o o o o
de impositare consolidat| 1285 8.222  -84% 432 418 6% 600 479  29%  (167) (20) 766% 2151  9.099  -76%
% din total 59% 90% 20% 5% 28% 5% -8% 0% 100%  100%

IMPACT



Raportarea pe segmente

IMPACT a vizat o integrare verticald a serviciilor prin infiintarea
sau achizitionarea diferitelor companii pentru a oferi pe piata
imobiliara unitati locative de calitate. la termen, intr-un raport
calitate/pret optim asociat cu servicii complementare de
calitate. Astfel, Grupul este acum format din companii care
furnizeaza servicii atat in cadrul Grupului, cat si pentru terti.

Activele consolidate nete ale Grupului la 30 iunie 2026, sunt in
valoare de 199.103 mii euro reprezentand o scadere de 3%
fata de 31 decembrie 2025.

Din total activelor consolidate, aproximativ 38% sunt in prezent
folosite in activitatea de dezvoltare imobiliara, restul fiind
alocate altor categorii de activitati sau unor proiecte de
dezvoltare imobiliara viitoare.

Activele sunt reprezentate in principal de terenuri destinate
dezvoltarii, precum si de stocurin curs de dezvoltare si
disponibile pentru vanzare.

Activele nete implicate Tn activitatea de dezvoltare imobiliara au
generat un total de 4.853 mii euro n venituri (reprezentand
22% din veniturile totale din perioadd) in S1 2026 si 20.734 mii
euro (reprezentand 59% din veniturile totale din perioada) Tn
aceeasi perioada a anului 2025.

Serviciile de constructii sunt furnizate de compania din grup
RCTI atatin cadrul Grupului, cat si pentru terti. Desi activele
nete utilizate Tn cadrul activitatii reprezinta aproximativ 2%,
aceste active genereaza o proportie semnificativa din veniturile
Grupului dupa eliminarea tranzactiilor intragrup si anunta o
evolutie crescatoare in contextul contractelor semnate deja cu
terti.

Activele nete implicate in activitatea de constructii au generat
un total de 18.782 mii euro Tn venituri (reprezentand 69% din
veniturile totale din perioada) in S1 2026 si 13.788 mii euro
(reprezentand 17% din veniturile totale din perioadd) in aceeasi
perioada a anului 2025.

Serviciile de constructii catre terti, efectuate de RCTI, se
estimeaza la 50 mil euro anual. RCTI are in derulare pe
perioada 2026-2027 un total de 5 contracte in valoare
totald de 79 mil euro, pentru proiecte localizate in orase
precum Brasov, Sinaia, Craiova, Giurgiu si Bucuresti.

Serviciile de constructii furnizate in cadrul Grupului
fluctueaza semnificativ intre ani, in functie de stadiul de
dezvoltare al proiectelorin care este implicatd compania
de dezvoltare imobiliara IMPACT.

Veniturile din chirii Tn valoare de 945 mii euro reprezinta
un flux fix de venituriTn cadrul Grupului si sunt generate in
principal de spatiile comerciale inchiriate Tn cadrul
GREENFIELD Baneasa Plaza (713 mii euro), precum si de
locuintele nchiriate in cadrul proiectelor GREENFIELD
Baneasa, BOREAL Plus Constanta si LUXURIA Residence
(231 mii euro).




Comparatie realizat S1 2026 vs. Bugetat S1 2026 s

Bugetat 121 2026

mii euro 612026 bugetat 612026 realizat 1212026 bugetat ~ Var A Realizat vs Bugetat ~ Var % realizat vs bugetat
Venituri 39.856 21.807 84.779 (18.049) (45%)
Costul Vanzarilor (30.084) (17.178) (30.084) 12.906 (43%)
Marja bruta 9.772 4.630 21.954 (5.143) (53%)
Marja bruta 25% 21% 26%

Cheltuieli generale si administrative (3.597)5 (4.156)5 (8.194) (558)5 16%5
Cheltuieli de comercializare (682) (674) (1.287) - g (19%)
Alte venituri operationale 3745 3295 749 (46); (12%)5
Alte cheltuieli operationale (275)5 (400)5 (562) (125)5 45%5
Castiguri din investitii imobiliare - 4.207. (562) - 4.207. :
Profit din exploatare 5.592 3.935 12.600 ° (1.657) (30%).
% Profit din exploatare/ venituri 14% 18% 15%

Rezultatul financiar net (pierdere) (877) (1.784) (1.865) (907)5 103%5

IMPACT



Comparatie realizat S1 2026 vs. Bugetat S1 2026 s

Bugetat 121 2026

mii euro 612026 bugetat 612026 realizat 1212026 bugetat ~ Var A Realizat vs Bugetat ~ Var % realizat vs bugetat
Profit inainte de impozitare : 4.715 2.151 10.795 ° (2.564) (54%)
%Profit inainte de impozitare/venituri totale 12% 10% 13%

Cheltuieli cu impozitul pe profit : (806) (987); (1.727) - (a81) 23%,
Rezultatul perioadei : 3.910 1.164 9.068 * (2.746) (70%).
% Profit net/ venituri totale 10% 5% 11%

EBITDA : 5.922 4.518 5.922 (1.404) (24%)
% Profit din exploatare/ venituri totale 15% 21% 16%

Rezultatele financiare ale Grupului in S1 2026 au fost afectate de incetinirii tranzactiilor pe
segmentul rezidential, determinata Tn principal de masurile fiscale recente (cresterea TVA
la 21%), precum si de mediul economic incert, influentat de instabilitatea politica si de
presiunile inflationiste.

La datade 30 iunie 2026, Grupul a inregistrat un profit din exploatare de 3,9 mil euro,
comparativ cu 5,5 mil euro bugetate. Marja bruta a fost de 21%, comparativ cu 25%
bugetate.

IMPACT

Estimam ca vanzarile vor fi sustinute de investitiile in derulare — dezvoltarea noului drum
de acces catre Greenfield Baneasa, precum si darea n exploatare a scolii si gradinitei
publice din cadrul proiectului.



Proiecte in desfasurare si proiecte viitoare pentru perioada 2026-2034

Denumire

Greenfield Baneasa

Total unitatiamplasamente

Suprafata construita totala

Valoare bruta de
Dezvoltare (mii euro)

Greenfield Baneasa UTR3
UTR3 - fazad
UTR3 - faza 5

Total Greenfield Baneasa UTR3

Greenfield Baneasa UTR4
UTR4 - fazal
UTR4 - faza 2

Total Greenfield Baneasa UTR 4

Greenfield Baneasa UTR8
UTR8 - faza 1
UTRS8 - faza 2

Total Greenfield Baneasa UTR8

IMPACT

185

250

435

154 °

396 -

550

277

159 -

436

20.436
21.889

42.325

13.823 °

38.446

52.269

21.697 *

19.673 -

41.370

25.366
27.525

52.891

23.222
61.931

85.152

44.189
42.491

86.680



Proiecte Tn desfasurare si proiecte viitoare pentru perioada 2026-2034

Denumire

Greenfield Baneasa UTR10

Total unitatiamplasamente

Suprafata construita totala

Valoare bruta de
Dezvoltare (mii euro)

UTR10 - faza 1 2785 290575 48.024
UTR10 - faza 2 378 37.829 63.193
UTR10 - faza 3 238 - 22,586 - 41.238
Total Greenfield Baneasa UTR10 894 89.472 152.454
Alte proiecte Greenfield Baneasa

Greenfield 76 12.550 16.393
Total alte proiecte Greenfield Baneasa 76 12.550 16.393
Aria Verdi

Aria Verdi

Aria Verdi - faza 1 401 79.407 248.853
Aria Verdi - faza 2 464 70.774 252.271
Total Greenfield Baneasa UTR3 865 150.181 501.124

IMPACT



Proiecte Tn desfasurare si proiecte viitoare pentru perioada 2026-2034

Valoare bruta de
Dezvoltare (mii euro)

TOTAL BUCURESTI 6.246 743.192 1.416.722

Denumire Total unitatiamplasamente Suprafata construita totala

Boreal Plus Constanta

Boreal Plus

Boreal Plus - faza 2 134 12.099 17.591
Boreal Plus - faza 3.1 152 - 14.941 - 22.417
Boreal Plus - faza 3.2 E 875 81975 12.707
Boreal Plus - faza 3.3 . 189 . 16.367 - 26.419
Total Boreal Plus Constanta 562 51.604 79.124

IMPACT



Proiecte Tn desfasurare si proiecte viitoare pentru perioada 2026-2034

Denumire

Greenfield Copou Iasi

Total unitati amplasamente

Suprafata construita totala

Valoare bruta de
Dezvoltare (mii euro)

Greenfield Copu Iasi
Iasi Copou - faza 1

Tasi Copou - faza 2.1
Tasi Copou - faza 2.2

Total Greenfield Copou Iagi

472"

247 -

242 -
1062

**Valoarea Brutd de Dezvoltare se bazeazd pe estimdrile interne ale managementului

Pentru urmatorii 9 ani, Grupul
si-a propus construirea a
7.870 de unitati rezidentiale,
cu o valoare bruta de
dezvoltare estimata la 1.68
mld euro.

IMPACT

La 30 iunie 2026, Grupul are autorizatie de construire pentru un total
de 2.496 de unitéti rezidentiale, incadrate intr-o suprafata construita
totald de 292.532 de mp. Aceasta suprafata include si spatii
comerciale, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii etc. Valoarea bruta
de dezvoltare a acestor proiecte, este estimata de catre management
la 773 mil euro.

La 30 iunie 2026, Grupul are in constructie un total de 970 de unitéti
rezidentiale, dintre care 435 in GREENFIELD Baneasa, la o valoare
bruta de dezvoltare de aproximativ 53 mil euro, 401 unitati Tn ARIA
Verdi, la o valoare bruta de dezvoltare de 249 mil euro si 134 de unitati
n Boreal Plus Constanta, la o valoare bruta de dezvoltare de 17.6 mil
euro.

41.504

74.480
24.921 48.730
30.983 - 60.838
97.408 184.048

Proiectul ARIA Verdi a fost lansat la data de 24 februarie 2026, in
cadrul unui eveniment aniversar organizat pentru a celebraimplinirea
a 30 de ani de la listarea companiei la Bursa de Valori Bucuresti.
Proiectul va include peste 5.000 de metri patrati de spatii retail si
peste 2.400 de metri patrati dedicati activitatilor sportive si de
recreere, un parc interior si acoperisuri verzi cu gradini tematice.
ARIA Verdi cuprinde 865 de apartamente de lux, proiectate conform
standardelor BREEAM Outstanding si nZEB, care vor fi dezvoltate in
doua faze. Constructia primei faze a ARIA Verdi a inceputin iunie
2026, cu termen de finalizare in 2029. Proiectul are o valoare bruta
de dezvoltare de 501 milioane euro.



Concluzii

Cel mai semnificativ eveniment pentru Grup in S1 2026 a
fost lansarea proiectului Aria Verdi, Proiectat conform
standardelor BREEAM Outstanding si nZEB, ansamblul
include 865 de apartamente ce vor fi dezvoltate in doua
faze. Constructia primei faze a ARIA Verdi a inceput Tn iunie
2026, cu termen de finalizare in 2029. Proiectul are o
valoare bruta de dezvoltare de 501 milioane euro.

in 2026 estimam finalizarea Fazei 5 din cadrul proiectului
Greenfield Teilor cu un numar de 250 de apartamente,
precum si inceperea Fazei 4 din cadrul aceluiasi proiect cu
185 de apartamente.

Estimam faptul ca stocul de apartamente finalizate din
cadrul proiectelor Greenfield si Boreal Plus vor asigura
cashflow-ul necesar pentru finantarea noilor proiecte de
dezvoltare, impulsionarea vanzarilor fiind estimata odata cu
realizarea noului drum de acces si adoptarea unei noi
strategii de PR si marketing.

IMPACT

Rezultatele financiare in S1 2026 sunt influentate de
ncetinirea tranzactiilor pe segmentul rezidential,
determinatain principal de masurile fiscale recente, precum
si de mediul economic incert, influentat de instabilitatea
politica si de presiunile inflationiste persistente.

in S1 2026 companiile afiliate au generat dividende de 2,4
mil euro.

in luna mai 2026, IMPACT a depus documentatia pentru
autorizatia de construire a unui nou drum de acces in
GREENFIELD Baneasa. Realizarea noului drum de acces
precum si noua magistrald de metrou ce face legatura cu
aeroportul Otopeniva duce la accelerarea vanzarilor si la o
crestere a pretului de vanzare al apartamentelor. Finalizarea
constructiei este estimata pana la 31 decembrie 2026.




Concluzii

Plan de actiune cu focusul principal pe
urmatoarele obiective

- Integrarea tuturor Proiectelor intr-o noua platforma IT care sa permita promovarea facila a acestora catre

cumparatori sau investitori

- Crearea de noi canale de marketing si de vanzare in baza unei strategii integrate

- Accelerarea proceselor interne in vederea pregatirii pentru vanzare catre investitori a unor pachete de active
care genereaza venituri fixe cu un randament ridicat

- Atragerea de investitori cu participatii minoritare in SPV-urile care dezvolta anumite Proiecte

- Optimizarea / reproiectarea unor Proiecte in pipeline pentru a creste eficienta si rentabilitatea Proiectelor si
scurtarea timpilor de executie

- Participarea la conferinte organizate de industria de profil sau de Bursa de Valori pentru a creste vizibilitatea
Proiectelor si a Companiei in randul investitorilor

- Un management al riscului cat mai strict pentru contracararea volatilitatilor si incertitudinilor din piata, a

efectelorinflationiste

IMPACT
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